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2) IMÁGENES ACTUALES
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4) ESQUEMA PASO A NIVEL TISCORNIA

Planta existente 
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Planta laberintos 
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ANEXO IX 
 

CERTIFICADO DE VISITA 
 
 
El que suscribe:………………………………….,Documento de Identidad Nº:……………, en su 
carácter de representante de la empresa:…………………………………….……………, con 
domicilio real en: ………………………………...……………………………;deja constancia que en 
fecha:………….…, ha procedido a visitar el inmueble inmueble ubicado en la calle J. B. de La 
Salle 591, entre Tiscornia y Del Barco Centenera, de la Ciudad de San Isidro, Provincia de 
Buenos Aires, habiéndose interiorizado de las características del mismo, sus dimensiones, 
estado edilicio, las instalaciones existentes, áreas a ser reservadas para la operación de 
SOFSE y todo otro aspecto a tener en cuenta, con el propósito de evaluar el monto de la oferta 
a presentar en la Licitación Pública, correspondiente a la Concesión de Uso para la 
administración y explotación del mismo. 
 
Atentamente. 
 
 
Firma:………………………………………………………………….. 
 
Nombres y Apellido:………………………………………………….... 
 
Documento de Identidad:…………..………………………………….. 
 
Empresa Representada:…………………………………………………. 
 
Domicilio:………………………………………………………………. 
 
Teléfono Nº……………………………………………………………... 
 
 
 
 
Firma y Aclaración del: ………………………………………………… 
Personal de SOFSE 
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ANEXO X 

METODOLOGÍA PARA LA CALIFICACIÓN DE OFERTAS 

 

ÍTEM DESCRIPCION Incidencia (%) 

1 VALOR DE LA INVERSIÓN 45 

2 PROPUESTA DE CANON  40 

3 PLAN COMERCIAL Y DE EJECUCION:  5 

4 ANTECEDENTES – ANTIGÜEDAD EN EL MERCADO 5 

5 PROPUESTA DE EJECUCIÓN DE OBRA 5 

 
La Comisión de Evaluación de Ofertas evaluará las mismas de conformidad a los propósitos y 
parámetros detallados a continuación y a los Pliegos. 

La Comisión Evaluadora seleccionará la oferta que resulte más conveniente de acuerdo al 
puntaje obtenido según los criterios, puntajes y ponderaciones que se reflejan en la ecuación 
polinómica indicada a continuación: 

 

Dónde PTi, es el puntaje total para la oferta “i”. 

 
 
1. VALOR DE LA INVERSIÓN (VI=45%): 

Se evaluarán las inversiones de las obras propuestas propiciando la mayor inversión para la 
puesta en valor del Complejo Edilicio Concesionado. En dicha evaluación se calificará el Valor 
de la Inversión de los Oferentes en función de los montos presentados en el Plan de 
Inversiones, en cumplimiento de lo establecido en el Art. 8, y de acuerdo a las planillas 
obrantes como Anexo IV A – IV B (Planillas de Inversión de Obra Civil y de Cargos). El puntaje 
a otorgar para la ponderación del Valor de la Inversión se obtendrá dividiendo el monto de 
la oferta analizada, por el monto de inversión de la oferta más alta y luego multiplicando el 
resultado de esta división por 100, que es el puntaje máximo.  

Puntaje por Valor de la Inversión “i”: PVIi 

PVIi = 100 * (Valor de la Inversión Ofertadai / Valor Máximo Ofertado i) 

 
 
 
 
 

PTi = VI * PVIi +  PC * PPCi + PCPE* PPCPEi + AN* PANi + PO* PPOi  
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2. PROPUESTA DE CANON (PC=40%): 

La evaluación de la oferta del canon se obtendrá dividiendo el monto de la oferta analizada, 
por el monto máximo de todas las ofertas presentadas y luego multiplicando el resultado de 
esta división por 100, que es el puntaje máximo. 

Puntaje de la Propuesta de Canon “i”: PPCi 

PPCi = 100 * (Precio de la Oferta i / Precio Máximo Ofertado i) 

 
 

3. PROPUESTA COMERCIAL y PLAN DE EJECUCION – (PCPE 5%) 

Se evaluará el alcance y la calidad de la información suministrada en la OFERTA referida a 
los siguientes ítems: 

Cada uno de ellos, en el caso de no ser presentado satisfactoriamente no será puntuado. 

 
Propuesta Comercial y Plan de Ejecución Puntaje: PPCPEi 

Supuestos de Ingresos según tipo de uso inmobiliario (Comercial, 
Oficinas, etc.)  

10 puntos 

Superficie de ABL (m2) propuesta  10 puntos 

Mix de Usos propuestos 10 puntos 

Modelo de Gestión Comercial propuesto 10 puntos 

Modelo de Gestión de la Operación propuesto 10 puntos 

Modelo de Gestión de Administración propuesto 10 puntos 

Contratos Acordados y Formalizados a la fecha de la Oferta 10 puntos 

Plan de Mantenimiento propuesto 10 puntos 

Plan de Seguridad propuesto 10 puntos 

Procedimiento de Restitución de los Bienes Concesionados a la fecha de 
vencimiento del Contrato de Concesión 

10 puntos 

Total  100 puntos 

 

Puntaje por Propuesta Comercial y Plan de Ejecución “i”: PPCPEi 

 

 

4. ANTECEDENTES – ANTIGÜEDAD EN EL MERCADO (AN=5%): 

Se tomará en consideración los años de antigüedad del Oferente en la actividad empresarial 
en los distintos rubros involucrados en la presente Licitación. En caso de UT o Consorcio, se 
computará la antigüedad del integrante que acredite la mayor cantidad de años.   
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Antecedentes - Antigüedad en el Mercado Puntaje: PANi 

Mayor o igual a diez (10) años de antecedentes - antigüedad 
en el mercado 

100 puntos 

Mayor a cinco (5) y menor a diez (10) años de antecedentes - 
antigüedad en el mercado 

50 puntos 

Menor o igual a cinco (5) años de antecedentes - antigüedad 
en el mercado 

0 puntos 

 

Puntaje por Antecedentes – Antigüedad en el Mercado “i”: PAN i 

 
 
5. PROPUESTA DE EJECUCIÓN DE LAS OBRAS (PO=5%) 

Se evaluarán los plazos de ejecución de las obras propuestos, siempre que cumplan con el 
plazo estipulado en el Art. 24 – “PLAZO DE EJECUCIÓN DE LAS OBRAS”. Se propiciará el menor 
plazo de ejecución de todas las obras y puesta en funcionamiento de los espacios 
concesionados. 
 

Propuesta De Ejecución De Las Obras Puntaje: PPOi 

Menos de 18 meses 100 puntos 

Entre 18/24 meses 50 puntos 

 

Puntaje por Ejecución de Obra “i”: PPOi 
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ANEXO XI 

CONTRATOS EXISTENTES QUE SERÁN TRANSFERIDOS AL CONCESIONARIO 

 
1) Locales identificados con los códigos: TC-SAN-FA-S1-L-020 / TC-SAN-FA-S2-E-010 

Código del local M² aproximados Fecha de vencimiento  

TC-SAN-FA-S1-L-020 2.027  

31/3/2020 TC-SAN-FA-S2-E-010 1.950 

TOTAL 3.977 
 
Razón Social: COTO CENTRO INTEGRAL DE COMERCIALIZACIÓN S.A. 

Canon mensual:  
- Para el inmueble identificado como Nro. TC-SAN-FA-S1-L-020 “SUPERMERCADO” rige 

los valores que a continuación se detallan: 
 

a) Hasta el 31/03/2019, el canon corresponde a la suma de PESOS TRESCIENTOS 
OCHENTA Y SEIS MIL CIEN ($ 386.100,00) + IVA Y DEMAS IMPUESTOS QUE 
CORRESPONDAN. 

b) Desde el 01/04/2019 hasta el 31/03/2020, el canon corresponde a la suma de PESOS 
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL SETECIENTOS TREINTA Y SIETE 
($451.737,00) + IVA Y DEMAS IMPUESTOS QUE CORRESPONDAN. 
 

- Para el inmueble identificado como Nro. TC-SAN-FA-S2-L-010 “ESTACIONAMIENTO” rige 
los valores que a continuación se detallan: 
 

a) Hasta el 31/03/2019, el canon corresponde a la suma de PESOS CIENTO SESENTA Y 
TRES MIL OCHOCIENTOS ($ 163.800,00) + IVA Y DEMAS IMPUESTOS QUE 
CORRESPONDAN. 

b) Desde el 01/04/2019 hasta el 31/03/2020, el canon corresponde a la suma de PESOS 
CIENTO NOVENTA Y UN MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y SEIS ($191.646,00) + IVA 
Y DEMAS IMPUESTOS QUE CORRESPONDAN. 

 
Ubicación dentro del Complejo: 
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2) Locales identificados con los códigos: TC-SAN-FA-S1-L-050/ TC-SAN-FA-S1-L-060 / 

TC-SAN-FA-S1-L-070 

Código del local M² aproximados Fecha de vencimiento  

TC-SAN-FA-S1-L-050  

118 

 

30/6/2020 TC-SAN-FA-S1-L-060 

TC-SAN-FA-S1-L-070 

TOTAL 118 
 
Razón Social: MINISTERIO DE TRABAJO DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES 
Canon mensual:  

a) Hasta el 30/06/2020, el canon corresponde a la suma de PESOS DIECISIETE MIL 
SETECIENTOS ($ 17.700,00) + LOS IMPUESTOS QUE CORRESPONDAN. 

 
Ubicación dentro del Complejo: 
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3) Locales identificados con los códigos: TC-SAN-FA-PB-L-320 / TC-SAN-FA-PB-L-

310 

Código del local M² aproximados Fecha de vencimiento  

TC-SAN-FA-PB-L-320 45 30/04/2020 

TC-SAN-FA-PB-L-310 170 29/02/2020 

TOTAL 215  
 
Razón Social: SIMPHONY FM S.A. 

Canon mensual:  
- Para el inmueble identificado como Nro. TC-SAN-FA-PB-L-320 rige los valores que a 

continuación se detallan: 
 

a) Hasta el 30/04/2019, el canon corresponde a la suma de PESOS DIEZ MIL 
QUINIENTOS OCHENTA Y NUEVE ($ 10.589) + IVA Y LOS IMPUESTOS QUE 
CORRESPONDAN. 

b) Desde el 01/05/2019 hasta el 30/04/2020, el canon corresponde a la suma de PESOS 
DOCE MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y NUEVE ($ 12.389) + IVA Y LOS IMPUESTOS 
QUE CORRESPONDAN. 
 

- Para el inmueble identificado como Nro. TC-SAN-FA-PB-L-310 rige los valores que a 
continuación se detallan: 
 

a) Hasta el 29/02/2020, el canon corresponde a la suma de PESOS TREINTA Y CINCO 
MIL ($ 35.000) + IVA Y LOS IMPUESTOS QUE CORRESPONDAN. 

 
Ubicación dentro del Complejo: 
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4) Locales identificados con los códigos: TC-SAN-FA-P1-L-400 / TC-SAN-FA-P1-L-

420 / TC-SAN-FA-P1-L-430 / TC-SAN-FA-PB-L-300 / TC-SAN-FA-S1-E-130 / TC-SAN-
FA-S1-L-120 

Código del local M² aproximados Fecha de vencimiento 

TC-SAN-FA-P1-L-400 473  

 

 

 

29/02/2020 

TC-SAN-FA-P1-L-420 518 

TC-SAN-FA-PB-L-300 532 

TC-SAN-FA-S1-E-130 1937 

TC-SAN-FA-S1-L-120 464 

TC-SAN-FA-P1-L-430 916 cubierto 

224 descubierto 

TOTAL 4.840 cubiertos 

224 descubierto 
 

Razón Social: CORDIAL COMPANIA FINANCIERA S.A. 
Canon mensual:  
 

a) Hasta el 29/02/2020, el canon corresponde a la suma de PESOS OCHOCIENTOS MIL 
($ 800.000) + IVA Y LOS IMPUESTOS QUE CORRESPONDAN. 

 
Ubicación dentro del Complejo: 
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