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PLIEGO DE ESPECIFICACIONES TECNICAS
CAPITULO | - DESCRIPCION DEL INMUEBLE Y OBJETO DE LA CONCESION

RTICULO 1°. UBICACION Y SUPERFICIES

A.- Sector Estacién Maipu (TDC)

Corresponde al edificio de dos plantas ubicada en la Avenida Maipu -entre las calles Ramseyer y Marconi-
incluyendo halles de acceso en planta baja, estacionamiento en subsuelo, sector destinado a locales
comerciales y puente sobre Av. Maipl, boleteria y oficinas operativas (las que quedaran bajo el control
de SOFSE), bafios publicos en planta alta, salas de maquinas en subsuelo y azotea.

El inmueble cuenta con planta baja y primer piso, con un largo aproximado de 270 metros. Posee una
superficie total de 7.777 m? compuesta por 4532 m? en planta baja/subsuelo y 3245 m? en planta alta.

La superficie locativa actual es de aproximadamente 5.023m?, distribuidos de la siguiente manera:

- Planta baja/subsuelo: 3506m? correspondiente al estacionamiento y 454m? en esquina Maipu y hall
de acceso.

- Planta alta: 200m? local en esquina cruzando Maipu y 863m? a la largo del recorrido en el sector
central.

Nota: no se considera salas de maquinas en subsuelo y azotea para el cdmputo de superficie precedente.

B.- Sector Estacion Bme. Mitre (Linea Mitre)

Este sector comprende una Superficie Cubierta total de 597 m? el que incluye el hall principal con acceso
desde Av. Maip(, un local comercial ubicado dentro del mismo, los bafios de servicios y boleterias (que
quedaran bajo el control de SOFSE) y los bafios publicos. Asimismo, abarca los 3 locales comerciales
emplazados sobre la Av. Maipt al 2300 (mano a Capital Federal).

Para mayor ilustracion a continuacién se detalla la superficie locativa actual:

- Locales comerciales: 175 m?

- Espacic comun: 422 m?

C.- Resumen Superficies actuales
Superficie Total: 8.374 m?

Total Superficie Locativa actual: 5.198 m?

Espacio comun: 3.176 m?
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D.-_Implantacién
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E.- Croquis Sector
Estacion Maipu (TDC)
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G.- Croquis Sector

Estacion Bme. Mitre

SUPERFICIE TOTAL
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J.- Descripcion del entorno: el inmueble se ubica en la localidad de Olivos en el Municipio d
Lopez, sobre la Av. Maipu al 2300, entre las calles Ramseyer y Marconi, en una zona urba
densidad residencial.

Asimismo, se encuentra inserto en una importante zona comercial y en el punto intermedio entre el
Municipal de Vicente Lopez y la Quinta Presidencial.

ARTICULO 2°. OBJETO

SOFSE llama a Licitacion Publica para el otorgamiento de la Concesion de Uso de caracter oneroso del
edificio inmueble que enlaza los halles de las estaciones terminales MAIPU - TREN DE LA COSTA y
BME. MITRE - LINEA MITRE y que incluye los halles de acceso, estacionamiento en subsuelo y el
sector destinado a locales comerciales de la Estacion Maipu del TREN DE LA COSTA y el acceso a
la Estacién Bartolomé Mitre de la LINEA MITRE, incluyendo los locales aledafios, sobre Av. Maipu al
2300, entre las calles Ramseyer y Marconi en la localidad de Olivos, del Municipio de Vicente Lépez,
Provincia de Buenos Aires

La concesién comprende:

a) Ejecucion de la totalidad de los trabajos y obras necesarias para la recuperacion, puesta en valor y
remodelacion del INMUEBLE, incluyendo materiales, mano de obra, equipos y maquinarias necesarias a
tal efecto.

b) Explotaciéon de las areas rentables del INMUEBLE (pudiendo maodificar la Superficie Locativa Actual
segun la propuesta comercial)

Locales comerciales

Playa de Estacionamiento
Espacios destinados a publicidad
Otras areas rentables a crearse

c¢) Administracion y gerenciamiento general del INMUEBLE, con excepcion de los sectores reservados al
uso y operacion de SOFSE

d) Reparacion, mantenimiento de la totalidad de los sectores concesionados en todos sus elementos y
partes componentes, conservando y/o mejorando las caracteristicas y calidades de terminaciones
existentes.

€) Reparacién, mantenimiento y/o reposicién durante todo el tiempo que dure la Concesién de los
sistemas e instalaciones afectados al funcionamiento del INMUEBLE.

f) Servicios de vigilancia y seguridad.
g) Limpieza de la totalidad del INMUEBLE.

h) La provision e instalacion de carteleria y sefialética ferroviaria
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(alcance en documentacion adjunta)

CAPITULO Il - SERVICIOS DE LA CONCESION
ARTICULO 3°. USOS Y EXPLOTACION DEL ESPACIO

El INMUEBLE sélo podra destinarse a la explotacion comercial de los siguientes usos: servicios,
comerciales, oficinas, ventas minoristas, estacionamiento, servicios gastronémicos, espacios de trabajo,
entidades culturales y educativas, o bien aquellos que previa y expresamente sean autorizados por
SOFSE en forma escrita, a través de la Gerencia General de Desarrollo Comercial.

El Concesionario tendra la potestad de explotar comercialmente los espacios comprendidos en la
concesion, siempre y cuando estén dentro de los rubros autorizados previamente. En todos los casos, se
privilegiara el transito de usuarios del servicio y publico en general y la seguridad en las Estaciones.

Los contratos de alquiler de locales y/o cocheras que celebre el Concesionario con terceros locatarios se
regira por lo establecido en este Pliego de Especificaciones Técnicas y el Pliego de Bases y Condiciones
Particulares.

La presentacion de la propuesta debera describir todas las actividades a desarrollar, el equipamiento y
las instalaciones a incorporar.

Las actividades comerciales de cualquier tipo a realizarse en las Estaciones deberan estimular la
realizacion de viajes en la Linea respectiva por parte de los usuarios, evitando molestar, entorpecer o
impedir el transito seguro del publico. No se permitird ocupar con actividades relativas a la explotacion
comercial autorizada al Concesionario andenes, sanitarios publicos y accesos reservados a pasajeros en
las Estaciones.

Los oferentes indicaran en sus propuestas las ventajas y mejoras en los servicios que sus respectivos
proyectos brindaran a los pasajeros.

No se admitiran actividades que deterioren el ambiente de las estaciones al producir humo, olores, calor
excesivo, suciedad, residuos o exceso de ruidos. El Concesionario debera evitar toda actividad que
genere situaciones de incomodidad o inseguridad.

El Concesionario debera proporcionar anualmente y/o a requerimiento de SOFSE si fuera en un plazo
menor, un listado detallado de los sectores comerciales explotados, identificando al responsable y el
objeto del mismo, dentro de los QUINCE (15) dias de vencido el plazo o notificado tal requerimiento. Su
incumplimiento dara lugar a la sancion de penalidades.

El Concesionario no podra realizar o permitir la realizacion de propaganda electoral, politica partidaria,
sindical, de organizaciones no gubernamentales, instituciones religiosas, en el INMUEBLE objeto de la
concesion.

Las actividades que se realicen dentro del INMUEBLE deberan estar bajo el estricto cumplimiento de toda
normativa que reglamente la actividad tanto nacional, provincial y municipal.

Esta expresamente prohibida la explotacién en el ambito del INMUEBLE objeto de la concesién de los
siguientes rubros y productos: .

a) Aquellos que se encuentren prohibidos de comercializar por las disposiciones vigentes del ESTADO
NACIONAL, Provincial o del Municipio de VICENTE LOPEZ.
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b) Aquellos cuyo almacenaje traiga aparejado peligro de contagio o contaminacion de los us (
c) La comercializacién de inflamables, contaminantes y tdxicos.
d) Los juegos electrénicos y mecanicos en todas sus formas, incluyendo las maguinas tragam

similares.
e) Boliches bailables, clubes nocturnos y cualguier actividad que atente la moral y las buenas
costumbres.

Por otra parte, de conformidad con lo establecido en la RESOLUCION CNRT 629/2012 no se permitira el
expendio y consumo de bebidas alcohdlicas en el INMUEBLE con excepcién de los casos autorizados
segun la Resolucion N° 1038/2015 de la Comision Nacional de Regulacion del Transporte. El
Concesionario sera responsable y mantendra indemne a SOFSE en caso de que la autoridad de

aplicacion o de control imponga alguna sancion a SOFSE por el incumplimiento del Concesionario a lo

establecido en |a resolucién citada.

ARTICULO 4°. AREAS EXCLUSIVAS DE SOFSE PARA LA OPERAQIGN FERROVIARIA,
EXPLOTACION DEL CONCESIONARIO Y SECTORES CON COMPARTIDOS
En este apartado se detallan los diferentes sectores, oficinas y locales técnicos que deberan ser

reservados para el uso de la linea; los sectores de uso exclusivo del concesionario; y aquellos en los que
debera reservarse la potestad a SOFSE de accesibilidad total —ya sea a los fines de inspeccién general
como por necesidades de operacion ferroviaria- como ser Sala de Relé, Sala de Tableros de Baja y Media
Tension, Sala de Racks.

En ese sentido, a continuacién se describen los sectores, ubicacién y uso de los mismos:

SECTOR UBICACION USUFRUCTUO DE
Operacion
Sala de Descanso Limpieza 1er piso ingreso por sector Bafios Ferroviaria
Operacion
Boleteria Hall Ferroviaria
Operacién
Sala de Relé 1er piso ingreso por sector Bafnos Ferroviaria
Operacion
Sala de Racks 1er piso ingreso por sector Bafios Ferroviaria
Operacion
Subestacién Subsuelo Ferroviaria
Operacién
Sala de Racks Subsuelo Ferroviaria
Barios Publicos Hall Concesionario
| Sala de Tableros de Baja Tension Subsuelo Concesionario
Sala Maquinas AA 1er piso ingreso por sector Bafios Concesionario
Sala Grupo Electrégeno Subsuelo Concesionario
Sala Maquina AA Subsuelo Concesionario
Vestuarios y Bafios Personal Subsuelo Concesionario
Sala de Bombeo Subsuelo Concesionario
Sistema Contra Incendio Edificio Concesionario
Ex Sala Monitoreo Subsuelo Concesionario
Techos y Terrazas Techo Concesionario
Sala Maquinas de Ascensor Techo Concesionario
Sala Maquinas de Montacargas Techo Concesionario
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- o ) . |
Pasillo Técnico de interconexién 2 .
y Subsuelo a Terrazas Concesionario 59
escalera
Estacionamiento Subsuelo Concesionario

Nota: se estudiara el funcionamiento del drea de la subestacion eléctrica pudiendo ser solicitado tabiques
divisorios a los efectos de separarla del resto de la sala de maquina.

ARTICULO 5°. HORARIOS DE FUNCIONAMIENTO
El herario de funcionamiento, aprovisionamiento, carga y descarga de elementos y mercaderias debera
cumplir con toda la normativa vigente en el ambito del Municipio de VICENTE LOPEZ.

La atencién al publico se realizara dentro del horario que sea aprobado por SOFSE en el Contrato,
quedando establecido que obligatoriamente el INMUEBLE debera permanecer abierto en los horarios de
funcionamiento del servicio ferroviario.

ARTICULO 6°. EQUIPAMIENTO
La totalidad del equipamiento fijo y moévil, y todo elemento que haga al funcionamiento del espacio

concesionado, deberan ser provisto por el Concesionario y tendra que encontrarse en perfecto estado de
mantenimiento y uso durante la totalidad del plazo de la concesion.

ARTiCU LO 7°. SENALIZACION Y PUBLICIDAD
La provision de carteleria de indicacion de puntos de evacuacion, salidas de emergencia, elementos de

seguridad y todo otro cartel necesario para cumplir las reglamentaciones vigentes sera provista por el
Concesionario a su cuenta y cargo.

Se exigira, ademas, la instalaciéon de carteleria y sefalética, de acuerdo a los parametros y
especificaciones que SOFSE se encuentra incorporando en las Lineas del Area Metropolitana. En funcién
de ello, seguidamente se describira las prescripciones a tener en cuenta:

A.- Cddigo IBE - Identificacion Boleterias (71.5mts o 3 mts segtn corresponda al frente de cada boleteria)
Cantidad a incorporar: 2

Ubicacion: en el frente de boleterias existentes. Se acordara con SOFSE los lugares a implantarse.

Estructura: Esta conformada por chapa de hierro (Fe) galvanizada de 1,6mm, con los pliegues superior e
inferior para mantener rigidez de la sefial (a definir en prototipo). La misma va pintada al horno con pintura
en polvo termoconvertible en color GRIS IVECO terminacion brillante (marca LAF).

Parios Informativos: Tanto la tipografia como los pictogramas aplicados, estan realizados en vinilo de
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3005/0racal 084). Los mismos deberan contar con una pelicula de laca que proteja la sefial no sd)
exposicion a los rayos ultravioleta y a la intemperie, sino también de los posibles actos vandali 08
tipografia utilizada es DIN (Ver detalles en el apartado de paiios informativos). *

corte alta calidad apto intemperie, calidad 3M o superior, color blanco y celeste (RAL l

Anclaje: El anclaje de esta sefial se evalla en cada caso ya que las boleterias existentes varian de una
estacién a otra. El adjudicatario debera entregar el cartel con un perfil posterior que posea perforaciones
cada 25 cm para que pueda ser amurado segun la arquitectura existente.

Partes componentes: Todas las partes del conjunto deben contar con sus respectivos prototipos y planos
de produccién previamente aprobados por la inspeccién de obra de la Operadora Ferroviaria. Las partes
del conjunto quedan establecidas en: Bandeja metalica plegada y ploteada + elementos de anclaje.

Dimensiones: 3000mm x 450mm 6 1500mm x 450 mm

- Cdodigo: SPB Pictograma para indicacion de bafios

Cantidad a incorporar: 3

Ubicacién: Se coloca uno por cada puerta de bafio existente por encima del marco o, en caso de no
tener lugar por encima de la puerta, al costado de la puerta en altura a definir, nunca en la puerta
misma.

Disefios posibles: Pictograma HOMBRE, Pictograma MUJER, Pictograma SILLA DE RUEDAS o las
combinaciones HOMBRE/SILLA DE RUEDAS 6 MUJER/SILLA DE RUEDAS (Segun corresponda a los
barios existentes, solicitar disefios a la Subgerencia de Disefio Institucional)

Estructura: La sefial se estructura con un bastidor de hierro (Fe) de cafio estructural de seccioén cuadrada
de 12mm x 12mm. pintado con pintura en polvo termoconvertible en color GRIS IVECO terminacion
brillante (empresa LAF). Los mismos se fijan en la pared sobre la puerta del bafio y luego se revisten con
la sefial en si. Esta separacion gue le otorga el bastidor mantiene la sefial 12mm desplazada de |a pared
generando la sensacion de volumen a la sefial. Los elementos y el modo de fijacion deben estar probados
en prototipos y aprobados por la inspeccién de obra.

Revestimiento: Los pictogramas se logran calando por corte laser una chapa de acero de 2mm, pintadas
al horno con pintura en polvo termoconvertible en color GRIS IVECO terminacién brillante (empresa LAF).

Esta sefal lleva una chapa de 1,2mm de espesor pintada al horno con pintura en polvo termoconvertible
de color gris perla (RAL7047). La misma se fija en la parte interna de la sefial para evitar que el bastidor
de la senal no sobresalga por debajo de la superficie calada y para evitar que se vea la rejilla de ventilacion
de la puerta en caso de que la misma posea rejilla de ventilacion.

Partes componentes: bastidor de fijacién + estructura metélica calada + chapa fondo gris perla.

Dimensiones: La sefal completa mide 300mm.x300mm.x14mm.

B.- Cddigo: SCE B - Sefial comunicacional amurada tipo bandera
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Cantidad a incorporar: 10

Ubicacién: la ubicacién corresponde a la necesidad comunicacional de cada estacién por ejemplo:
pasillos, puentes o tineles peatonales, accesos. Se acordara con SOFSE los lugares a implantarse.

Estructura; Esta sefal se logra vinculando dos bandejas de chapas plegadas, de manera que queden
enfrentadas sus espaldas. Estas van sujetas a una estructura de soporte lateral que permite amurarse
tipo bandera a la pared o columnas preexistentes.

Esta conformada por dos chapas de hierro (Fe) galvanizadas de 1,6mm con pliegues superior, inferior y
laterales para mantener la ridigez de la sefial (a definir en prototipo). Pintadas al horno con pintura en
polvo termoconvertible en color GRIS IVECO terminacion brillante (empresa LAF). El modelo SCE B es
doble faz (dos pafios informativos) y se amura tipo bandera.

Panios Informativos: Tanto la tipografia como los pictogramas aplicados estan realizados en vinilo de corte
alta calidad apto intemperie, calidad 3M o superior, color blanco y celeste (RAL 5015/Pantone 3005/Oracal
084). Los mismos deberan contar con una pelicula de laca que proteja la sefial no solo de la exposicion
a los rayos ultravioleta y a la intemperie, sino también de los posibles actos vandalicos. La tipografia
utilizada es DIN.

Soporte: La sujecién a las estructuras sera por medio de planchuela metalica plegada 1" x 3/16”,
atornillada a la aleta de la chapa de la sefial y soldada (ejemplo foto) o fijada mediante tornillos, segin se
decida en cada caso.

Partes componentes: bandejas metalicas ploteadas + soporte para anclaje.
Dimensiones: 800mm x300mm

C.- Codigo: SETER - Sefial comunicacional colgante

Cantidad a incorporar: 4
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Ubicacién: la sefial SETER va colgada de techos existentes de acuerdo a la fisonomia de la estacién,
generalmente indica salida a calles, conexiones o destino de los trenes. Se acordara con SOFSE los
lugares a implantarse.

Estructura: Esta sefial se logra vinculando dos bandejas de chapas plegadas, de manera que queden
enfrentadas sus espaldas. Estas van sujetas mediante orejas a una estructura de soporte. Esta
conformada por dos chapas de hierro (Fe) galvanizada de 1,6 mm, con pliegues superior € inferior, para
mantener la rigidez de la sefial (a definir en prototipo). Pintadas al horno con pintura en polvo
termoconvertible en color GRIS IVECO terminacion brillante (empresa LAF).

Parios Informativos: Tanto la tipografia como los pictogramas aplicados estan realizados en vinilo de corte
alta calidad apto intemperie, calidad 3M o superior, color blanco y celeste (RAL 5015/Pantone 3005/Oracal
084). Los mismos deberan contar con una pelicula de laca que proteja la sefial no solo de la exposicion
a los rayos ultravioleta y a la intemperie, sino también de los posibles actos vandalicos. La tipografia
utilizada es DIN. Dependiendo del lugar de aplicacion, los pafios graficos podran ser simple o doble faz.

Soporte: Dado que es una sefial colgante la misma debera contar con dos orejas con perforaciéon de 8mm
y entregarse junto con planchuelas % de 1 metro a fin de colgar las mismas de techos o refugios
existentes.

Partes componentes: Soporte + bandejas metalicas pintadas y ploteadas con orejas para sujecion.

Dimensiones: 1500mm x 300mm.

D.- Tétem Bifaz con dos pantallas de 32” y dos pantallas de 55” aptas para funcionamiento 7x24hs
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FOLIO

Cantidad a incorporar:

PR

Las dimensiones totales del totem seran de 265cm de alto, 90 cm de ancho y 20cm de profundidad.

La estructura del Tétem sera en aluminio constituido calidad tipo o similar alucobon de 3mm con parantes
de apoyo internos, solidarios a la estructura para aumentar su resistencia antivandalica. Esto seria para
todos los paneles ciegos de las caras vistas y para las tapas laterales. La separacion entre puerta y puerta
debera ir con burletes.

Para los paneles transparentes se utilizara vidrio calidad tipo o similar float laminado de 5+5 mm con
mascaras de vinilo negro colocadas por detras de la cara vista.

En cada cara del tétem, existiran tres paneles, dos para pantallas y uno ciego al pie de color gris
institucional. Tener en cuenta que se necesitaran cables originales de aproximadamente 30 cm como
minimo o tomas normalizados sobre la columna a la altura de las pantallas superiores.

Especificaciones minimas para 3 Mini Pc, preferentemente de nivel industrial:
Procesador Intel i3

Memoria Ram no menor a 4 gigas

2 salidas HDMI para conectar dos Pantallas simultaneamente

Conexion para red Cableada

Disco rigido de 500gigas

UPS para proteccion de los equipos informaticos colocados dentro de los Totems, no se cuenta con
energia estabilizada en las estaciones donde iran los nuevos tétems.

El acabado de color institucional gris y celeste, se aplicara pintura bicapa de tecnologia automotriz sobre
el color base del aluminio. El zécalo inferior se realizara en acero inoxidable, acabado mate.
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La ventilacién forzada contara con tres fan cooler de 4 pulgadas con rulemanes (24/7 de utilizg
conectados a la red de 220v. Cada tétem contara con térmica y disyuntor de 10 A y 8 tomacorrientes _
conectar las 4 pantallas, + mini PCs y un UPS.

Debera contar con una cerradura superior que permitiré abrir la estructura. Se adjuntan detalles técnicos.

ARTICULO 8°. APROBACION DE PLANOS Y HABILITACIONES
El Concesionario debera realizar a su propio costo, todas las acciones y gestiones necesarias que

conduzcan a la habilitacién, regularizacion y/o aprobacion en lo que concierne al proyecto y habilitacion
de las obras, por parte de los organismas con competencia en la materia.

Por otra parte, todas las tramitaciones y realizacién de la correspondiente documentacion hasta la
obtencion de las aprobaciones finales y habilitaciones definitivas estaran a cargo del Concesionario y
deberan estar consideradas en el plan de inversiones.

Se deba constancia, que SOFSE no posee planos catastrales ni ningun otro tipo de plano con acreditacion
municipal o de cualquiera otro ente gubernamental.

ARTICULO 9°. CARGOS POR USO DE SERVICIOS
Los cargos por conexion a la red y el uso de los servicios publicos suministrados por las empresas

prestatarias (agua, cloacas, electricidad, gas, telefonia, etc.) cualquiera fuere el concepto comprendido,
se encontrara exclusivamente a cargo del Concesionario, quién debera realizar las gestiones tendientes
a independizar estos si se encontraron compartidos con otros sectores de uso, abonando los
correspondientes derechos de conexion y medios de medicion.

Los costos que demanden las obras a realizar y/o las gestiones requeridas, no se consideraran en ningun
caso como compensatorios del pago del canon establecido.

ARTICULO 10. COTIZACION DEL CANON

A.- El CANON LOCATIVO MENSUAL constituye el importe que mensualmente debe abonar el
Concesionario al Concedente por el uso y explotacién de los Inmuebles que integran la presente
Contratacion, de acuerdo a las pautas que establece el presente Pliego y ajustada a las respectivas
ofertas.

En los términos del presente Pliego, durante el PRIMER afio de concesién el canon locativo mensual a
abonar sera exclusivamente el CANON CORRIENTE, siendo este Gftimo el cotizade por el oferente al
momento de efectuar la cotizacion respectiva.

B.- A partir del mes TRECE (13) de la concesién -Segundo Afio de la Concesion-, el canon locativo
mensual sera estipulado a partir de la comparacién que se realice entre el canon corriente y el resultado
econoémico del Valor Porcentual Mensual (VPM).

El concesionario deberéa abonar el importe que resulte mayor de la comparacién entre ambos valores,
integrando la suma que corresponda.

C.- En todos los casos, al canon locativo mensual resultante del canon corriente cotizado por el
concesionario o del Valor Porcentual Mensual (VPM) -el que sea mayor-, se le debera adicionar el IVA,
para perfeccionar la cancelacién del pago.

10.1 CANON CORRIENTE

1.- El canon corriente seréa el cotizado por el concesionario en la oferta econémica, bajo los lineamientos
de la planilla de cotizacién anexa al PET.
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SESENTA MIL ($ 260.000), conforme lo informado por el Tribunal de Tasaciones de la NagjoR
Dictamen de Valor identificado como IF-2018-34763520-APN-TTN#MI. '

3.- Se realizara una actualizacion semestral del Canon Corriente por el Coeficiente de Estabilizaciéon de
Referencia (CER) elaborado por el BANCO CENTRAL DE LA REPUBLICA ARGENTINA tomando como
referencia el 1° dia del mes siguiente de la firma del contrato (conforme el Articulo 822 de la Ley N° 27.431, de
Presupuesto General de la Administracién Nacional para el Ejercicio 2018, y el Articulo 5° inciso ¢ del Decreto
N° 146/2017)

10.2 - VALOR PORCENTUAL MENSUAL (VPM)
1.- El VALOR PORCENTUAL MENSUAL (VPM) es definido como el valor econémico en PESOS

equivalente al Porcentual de la facturacion neta y que por cualquier concepto, arroje mensualmente en el
libro ventas del CONCESIONARIO como resultado de su explotacién Comercial objeto del presente, en
funcién de las previsiones de los incisos que siguen a continuacion.

2.- EI VALOR PORCENTUAL MENSUAL, sera el equivalente al ONCE POR CIENTO (11%) de las ventas
NETAS mensuales obtenidas (netas del impuesto al Valor Agregado), por el CONCESIONARIO en el
espacio objeto de la Concesion, correspondiente al mes en el cual fueran percibidos los respectivos
ingresos.

A los efectos de la presente Licitacion, se entenderd por “espacio objeto de la Concesion’, a la
TOTALIDAD de los inmuebles que componen el Contrato de Concesion.

3.- De conformidad a lo previsto en el Art. 13.B, a partir del mes TRECE (13) y por el resto del plazo de la
Concesion -inclusive su prérroga-, el CONCESIONARIO debera abonar el canon que resultare mayor
entre el canon corriente o el valor porcentual mensual (VPM).

4.- La liquidacion definida en el inciso 2 debera presentarse ante SOFSE dentro del término
correspondiente al dia 5 y al dia 10 de cada mes, correspondiente al mes inmediato anterior o vencido.
Caso contrario, el Concesionario sera pasible de la aplicacion de las multas previstas en el Capitulo IV.

10.3 CONTROL POR PARTE DE SOFSE
SOFSE queda facultada a realizar controles generales sobre las actividades desarrolladas por el

Concesionario en la forma que crea mas conveniente, ya sea en forma directa y/o por medio de terceros
gue esta designe, suministrandole el CONCESIONARIO toda la documentacion que SOFSE le solicite, a
modo de poder verificar la liquidacion informada por el CONCESIONARIO. A modo enunciativo se
menciona la realizacion de auditorias contables de los puntos de venta (puntos fijos comerciales).

10.4 FORMA DE PAGO

1.- El importe del canon sera depositado en la cuenta corriente designada por SOFSE o la que en un
futuro la sustituya.

2.- En virtud de las obras que debera realizar el concesionario, se otorga un periodo de gracia de DOCE
(12) meses. En funcion de ello, el canon comienza a devengarse a partir del DECIMOTERCER mes,
computado a partir de la firma del Acta de Entrega.

3.- Se podran establecer pagos proporcionales del canon locativo mensual antes del DECIMOTERCER
mes, en caso que se suscriban actas de inicio de explotacion parciales, con arreglo a lo dispuesto en el
PET:

4 .- El Canon Corriente debera abonarse por mes adelantado en moneda de curso legal, mediante depésito
en efectivo no siendo susceptible de compensacién alguna, computandose los ingresos netos de IVA.
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5.- El Canon Corriente deberéa ser depositados por adelantado del uno (1) al diez (10) de cada njE#
subsiguiente dia habil.

A
6.- A partir del mes TRECE (13) -sequndo afic de la Concesion-, si de la liquidacién practicada el "r\' '
resultare mayor al Canon Corriente, el Concesionario estara obligado a integrar el monto del Canon hasfz

el valor resultante del V.P.M. dentro del plazo CINCO (5) dias habiles a computarse desde la presentacion

de la Liquidacién indicada en el Articulo 13.2.2.

7.- La mora en el pago del canon se produciré en forma automatica, de pleno derecho y sin necesidad de
interpefacion previa.

Sin perjuicio de la aplicacién de las penalidades que por tal motivo se fijen en el presente Pliego, a los
importes adeudados se le adicionaran los intereses resarcitorios gque correspondan, siendo de aplicacion
la tasa activa del Banco de fa Nacion Argentina.

8.- Sera rechazada en forma automatica toda oferta que no comprenda la totalidad de los Inmuebles
incluidos en la presente licitacion, como asi también aquellas que no se adecuen a los parémetros
establecidos en el presente articulo.

9.- En oportunidad de facturar y percibir los montos resultantes de las obligaciones correspondientes al
contrato, SOFSE realizara adicionalmente la pertinente percepcion del monto que por impuesto a los
ingresos Brutos pudiera corresponder.”

ARTiCUI__O 11°. TAREAS DE MANTENIMIENTO EXIGIDAS
El OFERENTE debera proponer la organizacion que brinde la maxima confiabilidad en la obtencion del
mantenimiento de las presentaciones del inmueble durante el plazo de vigencia de la concesién.

Debera elaborar y someter a consideraciéon de SOFSE la propuesta de un Protocolo de Mantenimiento
Edilicio en el cual se registren las tareas de mantenimiento preventivo a realizar, con su frecuencia y
especificaciones detalladas. En la oferta debera incluir los criterios generales que hacen a esta tarea e
incluir un procedimiento que permita llevar un control de las mismas el que sera objeto de revision
permanente por parte de SOFSE.

Se debera prever las tareas de reparacion, mantenimiento y/o reposicién durante todo el tiempo que dure
la Concesion de los sistemas e instalaciones de informatica, eléctricas, electromecanicas,
termomecanicas, de iluminacién interior y exterior, de fuerza motriz, de comunicacion interna y externa,
de proteccion y alarma, de control y sefalizacion, de difusién acustica, ascensores, montacargas,
escaleras mecanicas y cualquier otro dispositivo afectado al funcionamiento del INMUEBLE.

El concesionario tendra a su cargo la provisién y mantenimiento de las instalaciones, equipamiento,
artefactos, accesorios y afines, necesarios para el perfecto funcionamiento y desarrollo de la actividad,
los mismos deberan encontrarse en perfecto estado durante Ia totalidad del plazo de la concesion.

Por otra parte, el OFERENTE debera detallar el personal afectado, indicando cantidad y oficio, asi como
el equipamiento que utilizara para la prestacion del mantenimiento del inmueble. Debera llevar a cabo un
registro diario del cumplimiento de las obligaciones a los efectos de que la SOFSE pueda llevar el control
cuando asi lo disponga.

Las tareas de mantenimiento minimo requerido seran:

- Revisién mensual de las instalaciones (sanitarias, eléctricas, pluvial, gas, contra incendios, cloaca).
- Limpieza diaria de al menos 4 veces por dia de sanitarios, artefactos, accesorios y griferias.
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- Pintura del espacio tanto interior como exterior en condiciones 6ptimas de calidad y estétiga;
constante en todo el periodo de concesion. '

- Mantenimiento correctivo a requerimiento, incluye cambio de lamparas, reparacion des
sanitarios permanentemente. :

- Desobstruccion de los ramales de desagtie hasta el troncal en via publica, a fin de asegurar su
correcto funcionamiento.

- Los niveles de iluminacién de los distintos espacios deberan cumplir los indices luminicos
establecidos en la normativa vigente, alcanzados mediante el uso de artefactos LED.

- Debera mantener en perfectas condiciones las instalaciones de gas existentes a su cuenta y cargo a
fin de cumplir con la normativa vigente.

- Debera contar con la fehaciente aprobacion de la totalidad de los organismos con intervencion
pertinente, en lo que respecta a la habilitacion de la instalacién contraincendios.

- Revisién mensual del funcionamiento de ascensores, escaleras mecanicas y montacargas, debiendo
contar con su debida aprobacién por el ente correspondiente.

- Revision de la estanqueidad de las terrazas, mantenimiento permanente de la membrana.

- Mantenimiento y recambio de vidrios.

- Mantenimiento del sistema de aire acondicionado.

Las previsiones detalladas precedentemente son de caracter enunciativo y no excluyente de aquellas

obligaciones que tiendan al mantenimiento integral del espacio concedido, manteniendo el edificio en

perfecto estado de conservacion tanto exterior como interior, espacios comunes o propios de los espacios

sublocados.

En linea con lo citado en el parrafo precedente, el Concesionario debera devolver el inmueble en las
mismas condiciones que al momento del inicio de la explotacion comercial.

Se evaluara la cantidad minima de personal permanente asignado a esta tarea que cada uno de los
oferentes presente en las respectivas ofertas, como asi también la programacion y calidad del
mantenimiento propuesto.

ARTICULO 12°. INDICADORES DE CALIDAD
En todo momento durante la vigencia del Contrato el Concesionario tendra en consideracion la

importancia de mantener la calidad en la prestacion del servicio publico ferroviario de pasajeros,
respetando los estandares minimos que respecto de las Estaciones establece la Resolucion CNRT N°
1367/2016 y sus anexos o la/s normals que en el futuro la reemplace/n.

A todo efecto, se considerara que los parametros alli establecidos constituyen el minimo exigible al
Concesionario. La SOF SE podra requerir la realizacién de trabajos que, de conformidad con lo dispuesto
en la documentacion licitatoria, impliguen una mejora significativa en los indicadores de calidad.

La imposicion de una sancién administrativa a la SOF SE fundada en la inobservancia de los indicadores
de calidad vinculados a las Estaciones sera considerada falta grave del Concesionario, si se constatare
su obrar negligente en lo relativo al cumplimiento de lo establecido en este articulo.

ARTICULO 13°. LIMPIEZA
La limpieza del lugar estara a cargo del Concesionario, quien debera mantener en perfectas condiciones

de higiene todas las instalaciones del espacio durante la totalidad del plazo de vigencia de la concesion.
Dicha tarea no puede entorpecer el normal funcionamiento del servicio ferroviario operado por SOFSE.

En tal sentido, el OFERENTE propondra una organizacion que garantice la disposicion de elementos
estaticos y personal permanente afectado al mantenimiento de las condiciones de higiene en los lugares
de circulacion de usuarios del sistema ferroviario y las plantas del edificio.

Esta atencion continua debera ser complementada con una tarea de mayor detalle a realizarse
sistematicamente en horarios en los cuales no se registre la maxima circulacién de pasajeros.
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El OFERENTE debera detallar el personal afectado al servicio de limpieza indicando cantida RS LMD
el equipamiento que utilizara para la prestacién del servicio. Debera elaborar y someter a -.’l eragién
de SOFSE la propuesta de un Protocolo de limpieza en el cual se registren el mantenimiento’g iaar

la limpieza sistematica con su frecuencia y especificaciones detalladas. En la oferta debera¥ ) }
criterios generales que hacen a esta tarea a fin de apreciar la interpretacion que realiza de los objetives™
planteados.

El personal designado por el Concesionario debera cumplir con las obligaciones referentes a
certificaciones y documental solicitada por Control de Terceros.

El Concesionario a su exclusivo cargo debera proveer a su personal todos los insumos y herramientas de
limpieza necesarios a los efectos del mantenimiento y el aseo de la bateria de bafos y los vestuarios, los
cuales deberan hallarse permanentemente disponibles a esos efectos.

Debera llevar a cabo un registro diario del cumplimiento de las obligaciones a los efectos de que la SOFSE
pueda llevar el control cuando asi lo disponga.

La limpieza de las areas concesionadas incluira;

a) Barrido del piso del Hall de todos los sectores de circulaciéon peatonal, incluidos accesos desde las
calles, desde escaleras de transicion entre niveles con una frecuencia no menor a una vez cada dos
horas en los horarios de 04 a 23 hs.

b) Lavado diario de los mismos sectores de 22 a 04 hs, con agua, detergentes liquidos y abrillantadores.

¢) Lavado de paredes de hall, accesos y escaleras una vez por semana sin danar artefactos de
iluminacion, decoraciones, placas, etc.

d) Barride y lavado dos veces por dia en los demas sectores concesionados incluidos locales
comerciales, playas de estacionamiento, subsuelecs, etc

e) Retiro de residuos, con un minimo de dos veces por dia, de todos los sectores licitados incluidos locales
comerciales, playas de estacionamiento, subsuelos, etc.

f) Trapeado con desinfectantes y desodorante minimo cuatro veces por dia con un responsable de
maestranza para los nucleos sanitarios y lavado nocturne diario.

g) Limpieza de polvo en las [dmparas y artefactos de iluminacién. Con frecuencia de no menos de quince
dias y planificacién para no dejar espacios sucios.

h) Desratizacion de todos los sectores con caracter preventivo, con frecuencia minima de una vez por
mes con productos adecuados.

i) Limpieza de telarafias, polvo, etc con equipo de altura con frecuencia minima mensual, con
programacién de modo tal que en el curso del mes se traten todos los espacios

j) Supervision de la ejecucion de las limpiezas programadas, cuyos programas deben ser integrados en
la propuesta general.

k) El Concesionario debera mantener personal de limpieza a su cargo afectado permanentemente a
garantizar la limpieza y aseo de los locales sanitarios los cuales deberan estar a disposicion del publico

TRENES ARGENTINOS
OPERACIONES

i+ PERES KEMP
[ bo ARROLLO COMERCIAL
A FERROVIARIA S.E-

ora Ferroviaria S.E.




“2018 - ANO DEL CENTENARIO DE LA REFORMA UNIVERS| JASF?

durante las horas de apertura, debiendo colocar en los mismos una planilla de intervengl
discriminada por hora. '

1) Las cafierias de cloacas principales que descargan en cafierias de AySA deberan ser limpiadas:
sesenta (60) dias.

m)Los vidrios, deben limpiarse en forma continua con materiales en aerosol o0 mezclas preparadas que
eliminen toda mancha o suciedad y no permitan la adherencia facil del polvo.Escaleras mecanicas:
Deben utilizarse sistemas de Limpieza tales que permitan retirar el polvo y basuras que puedan afectar
su mecanismo. El aspecto exterior y visible se mantendra con el maximo de pulcritud utilizando
materiales que no deterioren el sistema mecanico y el aspecto original.

Se evaluara la cantidad minima de personal permanente asignado a esta tarea que cada uno de los

oferentes presente en las respectivas ofertas, como asi también la programacion y calidad de la limpieza

propuesta.

ARTICULO 14°. VIGILANCIA
El oferente deberd incluir en su propuesta un sistema de vigilancia y control en todo el sector

concesionado, con personal a su cargo o subcontratado el que debera estar habilitado de acuerdo a las
normas vigentes en la materia, detallando el personal afectado al servicio de vigilancia y control indicando
cantidad y funciones.

En ese sentido, debera proponer un sistema que permita durante las 24 hs. efectuar un control visual de
la totalidad de los espacios de circulacién y que garantice la presencia de personal especialmente
entrenado para la asistencia a cualquier punto del area bajo su responsabilidad.

El personal que se afecte a estas tareas debera tener uniforme a fines de su correcta identificacién.

A su vez, debera establecer una coordinacién permanente con el personal de seguridad de SOFSE en
las areas bajo sus respectivas jurisdicciones.

Debera llevar a cabo un registro diario del cumplimiento de las obligaciones a los efectos de que la SOFSE
pueda llevar el control cuando asi lo disponga.

Pautas para el servicio de vigilancia de las areas concesionadas

El objeto de la vigilancia que se requiere al oferente, es tanto para la proteccién de los pasajeros de los
servicios ferroviarios y de los demas usuarios de los espacios concesionados que resulten convocados
por los servicios que se brinden, como de las instalaciones y personal de los ambientes y locales que el
CONCESIONARIO alquile y de sus propios bienes e instalacicnes. En tal sentido se requiere que el
Proyecto considere la instalacién de un monitoreo por camaras de seguridad, que permita el control de
areas publicadas y restringidas al acceso al publico, para garantizar las acciones de seguridad que
ameriten durante las 24 hs los 365 dias del afio.

El Concesionario debera programar de tal manera que el personal de vigilancia maneje turnos laborales
autorizados por ley. Debera asi también prever contingencias asi como la variacion de elementos técnicos
de trabajo y su supervision.

Se evaluara la cantidad minima de personal permanente asignado a esta tarea que cada uno de los
oferentes presente en las respectivas ofertas, como asi también la programacioén y calidad del servicio de
seguridad propuesto.

ARTICULO 15°. PLAN DE RECOLECCION DE RESIDUOS
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Se define que el Concesionario debe retirar sus residuos por lo menos una vez al dia, ad
tareas respectivas a las regulaciones vigentes en la materia. El horario autorizado para tal fin
a 23 hs.

El Concesionario tendra a cargo también la responsabilidad sobre la limpieza inmediata con
acompaniante, de las areas afectadas por el acarreo de los residuos hasta las areas designadas para tal
fin,

De la misma manera, el traslado de los residuos debera realizarse en cestos plasticos herméticos a fin de
evitar derrames y emanacién de olores durante su traslado y mediante carros con cubiertas de goma que
no dafen la superficie de la estacidn.

Aquellos locales comerciales que posean servicio de retiro de residuos, deberan cumplir con las
normativas arriba detalladas y adecuar los contratos de sus proveedores a la presente.

ARTICULO 16°. EQUIPOS DE COMUNICACION Y MUSICA

Los equipos de audio y comunicacién, instalados por los Concesionario, deberan estar ubicados dentro
del Inmueble, y a un volumen moderado, de manera tal que no altere la convivencia de terceros (Esto es,
que la musica/sonidos, no sean escuchados, fuera del area especifica del Inmueble).

ARTICULO 17°. MODIFICACION DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES
El concesionario no podra realizar ningun tipo de modificacién edilicia en el predio concesionado que

superen los requerimientos del pliego o aquellas que no tuviera previo consentimiento de SOFSE
expresado a través de la Gerencia General de Desarrollo Comercial y/u organismos que en el futuro las
reemplacen. Si dichas modificaciones fueran autorizadas y efectivamente realizadas, pasaran a integrar
el dominio de SOFSE una vez finalizado el periodo de la concesién o producida la caducidad sin derecho
a compensacién alguna.

La ejecucion de modificaciones y tareas sin el permiso requerido obligara exclusivamente al concesionario
quien debe hacerse cargo de todos los gastos para adecuarlas o destruirlas de inmediato y volver los
bienes a su estado anterior al solo requerimiento de SOFSE.

CAPITULO Ill.- OBRAS Y TAREAS A REALIZAR

En el presente apartado se incluira las obras de cumplimiento minimo y obligatorio que SOFSE exigira al
Concesionario para la puesta en valor del INMUEBLE y las tareas referidas a la explotacién comercial del
mismo.

No obstante ello, el concesionario debera realizar todas las tareas que sin estar mencionadas en el
siguiente apartado permitan optimizar el uso de los espacios y garantizar el perfecto desarrollo de las
actividades.

ARTICULO 18°. PROPUESTA A PRESENTAR EN LA OFERTA

El oferente debera presentar junto con la oferta una propuesta de Desarrollo Comercial con su respectivo
Plan Operativo y una propuesta de Plan de Inversiones a realizar:

A.- PLAN DE OPERACION Y MODELO COMERCIAL

Todas las acciones a encarar desde una perspectiva técnico-comercial en donde se describan las
tareas a realizar, los recursos a emplear y el enfoque de la explotacion comercial, el plan de
explotacién, mantenimiento y administracion del Inmueble a proponer por parte del oferente.
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El oferente debera presentar el Programa de explotacion comercial y el plan de mante
seguridad y limpieza durante el periodo de concesién, debiendo incluir las exigencias est;
en el presente.

A tal efecto, debera incluir:
1- Memoria descriptiva de la propuesta de explotacién comercial integral.

2- Plan de mantenimiento, seguridad y limpieza durante el periodo de concesion, detallando la
cantidad de personal designado para cada rubro.

3- Proyecto preliminar de publicidad, debiendo incluir las exigencias de carteleria informativa de
Trenes Argentinos.

4- Detalle de la empresa encargada, en caso de tercerizar la operacién y administracion del sector.

5- Planos de planta acotados que incluyan los metros cuadrados la totalidad de las superficies utilizadas
para espacios comerciales, espacios comunes y reservados para las areas operativas.

6- Lay out del lugar, en donde se describa el mix de marcas y la distribucion de los locales con sus rubros
y metros cuadrados destinado a cada uno de ellos.

B.- PLAN DE INVERSIONES

Los Oferentes deberan presentar un Plan de Inversiones en el que deberan incluir las obras para la puesta
en valor completa del edificio (trabajos minimos exigidos por SOFSE en el presente pliego), mas las obras
propias que cada oferente presente en su propuesta comercial.

El Proyecto debera contemplar la actualizacion, reparacion, renovacion y mantenimiento de edificios,
instalaciones y sistemas, las obras y mejoras a realizar en forma obligatoria conforme lo requerido
en el PET.

El oferente en su proyecto debera contemplar sustanciales mejoras en la calidad y estética de la
totalidad de los volumenes construidos que compongan los locales destinados a la explotacién
comercial, sean éstas de uso publico, privado o compongan areas de servicio o depositos,
procediendo, para el caso de corresponder, con la remocién de todo cartel saliente existente en la
actualidad a su exclusivo cargo, en observancia con la normativa vigente en la materia.

Todo oferente debera presentar junto con la oferta una propuesta integral de intervencion en el area

objeto de la concesion. En esta instancia debera incluir:
1- Memoria descriptiva de la propuesta de mejoras.

En todos los casos las inversiones a realizar deberan asegurar iguales 0 mejores niveles de calidad
que los existentes, en las edificaciones, instalaciones y sistemas, teniendo en consideracion la
prestacion del servicio publico de transporte ferroviario de pasajeros.

2- Planos de planta, cortes y fachadas acotados con determinacién de materiales y caracteristicas
técnicas.

3- Imagenes explicativas del proyecto.
4- Monto de la Inversion.

El monto total de la inversion debera guardar coherencia con el proyecto de revalorizacion e
innovacién y con las exigencias establecidas en el PET. Asimismo, dicho monto, debera ser
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razonable de acuerdo con los flujos financieros presentados y la capacidad patrimonial del ofere
Para la presentacion de las ofertas, deberan incluir de forma discriminada y en planillas separ
segun los sectores a intervenir, siendo estos los siguientes:

“A) Puesta en valor del Inmueble”;
“b) Puesta en valor del estacionamiento”

Estos dos sectores seran tenidos en cuenta para la calificacion de las ofertas, y deberan respetar el
formato de las planillas que como Anexo IV A y Anexo IV B respectivamente forman parte del

presente.

La planilla “c) Obras de sectores comerciales”, serda a modo informativo debiendo explicitar las obras
a realizar para el desarrollo comercial y cualquier otro elemento a tener en cuenta, no siendo parte
de la calificacién de oferentes.

Se aclara que la inversion que sera evaluada debera incluir la puesta en valor integral del edificio y
todas las mejoras edilicias fijas que quedaran como parte del patrimonio de SOFSE una vez finalizado
el periodo de Concesion.

5- Organigrama de Obra

6- Curva de Avance de Inversiones, debe presentarse en forma porcentual, indicando los avances
mensuales y los acumulados.

7- Plan de Inversiones. Debera presentarse un Programa detallado de trabajo en forma de diagrama de
barras, que abarque desde la orden de inicio de los trabajos hasta la finalizacién de los mismos y el
comienzo de la explotacién, detallando cada una de las etapas y desagregando las tareas de proyecto,
construccion, provisiones, instalaciones y puesta en marcha de sistemas, asegurando el cumplimiento del
plazo contractual y secuencias convenientes en los procesos y curva porcentual de inversiones.

El Plan de Inversiones presentado con la oferta no tendra caracter definitivo, sila SOFSE lo considera
aconsejable para un mejor desarrollo del proyecto de mejoras y revalorizacion, podra ser reajustado
después de la firma del contrato, cuidando que se mantenga la linea esencial de la estructura técnico-
econdmica de la propuesta, otorgando un plazo preciso.

En el Plan de Inversiones debera tenerse en cuenta que las obras en general, asi como los trabajos
de renovacién, y mejora de instalaciones y sistemas deben cumplir lo establecido en el Pliego de
Especificaciones Técnicas (PET) y ser completadas en un plazo maximo de TRESCIENTOS
SESENTA Y CINCO (365) dias corridos a contar desde la suscripcion del Acta de Entrega.

Se establece que SOFSE podra autorizar la prérroga del plazo fijado, siempre y cuando las causas
de los atrasos no sean imputables al Concesionario.

8- Indicacion de las fuentes de financiacion previstas, adjuntando para cada rubro el compromiso de
financiacién para el caso de resultar adjudicatario, los siguientes requisitos:

a) Monto de los recursos financieros provenientes tanto del sector externo como interno y
proporciones respecto de la inversion total;

b) Némina de las entidades financieras con las cuales se haya tratado la colocacion de obligaciones
indicando montos parciales, moneda y areas de colocacion;

¢) Enunciacién de las caracteristicas particulares de las distintas operaciones, tasas de interés,
periodo de amortizacion y de gracia, vencimientos, comisiones, gastos de colocacion, etc.;

d) Cartas de intencién suscriptas por los entes financieros, donde conste clara y expresamente las
caracteristicas y modalidades de |la operacion.
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9. Los oferentes deberan acompariar toda aquella otra documentacion e informacion requeridag (
no mencionada en los puntos e incisos anteriores.

10- Evaluacion econémico - financiera.

Debera presentar la evaluacion econdmico financiero del negocio a proponer (flujo deN§
proyectado), la cual debera contemplar inversion total, gastos operativos, canon locativo mensual, 10s
ingresos previstos por todo concepto, etc.

En ese sentido, el flujo de egresos anuales previstos debera incluir: los costos de inversion, los costos
de funcionamiento, los costos administrativos, los costos financieros y todo otro costo considerado
en la propuesta.

Se presentara, ademas, el flujo de ingresos y recursos anuales proyectados, incluyendo los fondos
aportados por entidades financieras, por proveedores propios, y los recursos que se estiman obtener,
con la explotacion.

La enumeracion contenida en los apartados anteriores no es taxativa. Los oferentes deberan acomparniar
a la propuesta toda la documentacién que posibilite la evaluacién técnica del objeto ofertado, respetando
todo lo dispuesto en los Pliegos de Especificaciones Técnicas.

Debera entenderse que los requerimientos técnicos y formales de este Pliego son considerados minimos,
debiendo explicarse todas aquellas ventajas y/o facilidades que mejoren las especificaciones solicitadas.
Con posterioridad a la apertura de las ofertas podra requerirse a los oferentes que amplien o aclaren la
documentacion técnica presentada no pudiendo requerirse la presentacion de documentacion esencial
que debib estar presente al momento de la apertura de las ofertas. No se aceptara la simple transcripcion
en las ofertas de las especificaciones técnicas contenidas en el presente pliego o en el Pliego de
Especificaciones Técnicas.

ARTICULO 19°. PROYECTO DEFINITIVO

El Concesionario que resulte adjudicado de la presente licitacién, debera presentar, antes del inicio de las
tareas, la documentacion correspondiente al documento ejecutivo, en un plazo de CUARENTA Y CINCO
(45) dias, como maximo, desde la tenencia del espacio.

Dicho proyecto ejecutivo debera ser aprobado por SOFSE. En particular se confrontara la validez de los
costos de la inversion ofertada versus los costos reflejados en el aperturado de costos de que se presente
conjuntamente con el “Proyecto Definitivo” a los efectos de verificar la correcta asignacion de los montos
ofertados. A tales efectos SOFSE podra solicitar la documentacion complementaria que considere
necesaria.

Debera contar como minimo con los siguientes items:

» Proyecto de Arquitectura con replanteo incluyendo plantas, cortes y vistas del sector, plano de
demoliciones y detalles constructivos (encuentros, tabiques de sistemas, etc) y toda aquella
documentacién que permita la definicion taxativa del alcance de las tareas a nivel de “Apto para
Construccion”.

¢ Memoria descriptiva de los trabajos.
e Balance Térmico y calculo de equipos de AA.
» Memoria de calculo de estructuras

e Proyecto ejecutivo de cada una de las instalaciones (sanitaria, eléctrica, gas, pluvial, AA, otras)

e Plan de trabajos y curva de inversion, el cual debera incluir:
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o Detalle de Rubros y sus items, los cuales a su vez deberan estar desglosad oS
tareas mas criticas. Dichos items estaran identificados por diferentes colores ajjdg ERKS
de simplificar su lectura. k MA

o La planilla debera estar dividida por dias identificando los fines de semana, as o€
inicio y fin de cada mes. \—/

o Programa de inversiones, sobre la base del programa de trabajos.

o Las planillas se realizaran en el programa Excel de Microsoft, por lo que la Curva
Financiera debera estar ligada a las modificaciones que sufra el Cronograma de Tareas en
forma automatica.

o Toda otra informacién que a juicio de la inspeccién resulte de importancia para definir los
trabajos a realizar en la obra.

¢ Listado de planos.

¢ Itemizado de tareas. Debe detallar Unidades de Medida, Cantidades (Computo Métrico Ajustado),
Precios Unitarios, Subtotales por rubros (Estructuras, Albafiileria, Instalaciones, Provisiones, etc)
y Precio Total

¢ Informar el método de ejecucion de las tareas propuestas y especificar exhaustivamente todos los
elementos comprometidos en la eventual modificacion, el volumen de escombros y excedentes
que produciria, con indicacién de la periodicidad y destino del retiro de los mismos.

e Memoria Descriptiva revisada incluyendo: cantidad de personal asociado, horarios de trabajo,
especificaciones de materiales (con su correspondiente marca y modelo), propuesta de cerco de
obra, equipos a afectar y cualquier otro elemento que permita definir con claridad la metodologia
de trabajo prevista

« Acta de relevamiento de hechos existentes — Acta de Constatacion

« Informes técnicos de cada una de las areas solicitados respecto al estado del edificio.

Esta documentacion debera ser presentada por Nota de Pedido a la Inspeccion de Obra en formato fisico
y digital para su Revision y posterior Aprobacion. La Aprobacion se realizara en un plazo menor a quince
(15) dias corridos y resultara indispensable para el inicio de los trabajos.

La Inspeccion de Cbra podra realizar las modificaciones a los proyectos de intervencion que crea
convenientes a efectos de cumplir con el objeto de la presente Especificacion y con las necesidades
operativas de las Lineas sin que esto genere adicional alguno.

Antes del inicio de las tareas comprometidas debera contar con la efectiva aprobacién de SOFSE. La
propuesta no debera exceder bajo ningtin concepto la superficie determinada en el presente pliego. Se
debera dar cumplimiento a la Ley N° 962 Ley de accesibilidad.

ARTICULO 20°. PLAZO DE EJECUCION DE LAS OBRAS

1.- El plazo maximo de ejecucién de las obras, trabajos, actividades, remodelaciones, reparaciones
y provisién de maquinarias y equipos, instalaciones y elementos sera de hasta TRESCIENTOS
SESENTA Y CINCO (365) dias corridos contados, a partir de la suscripcion del Acta de Entrega de
los Inmuebles.

El plazo para la ejecucién debera ajustarse al cronograma de Tareas presentado por el Contratista.

2.- Dicho plazo incluye la presentacion de todos los documentos que componen el Plan de
Inversiones (planos, memorias de calculos, etc.) y la ejecucion de la obra misma.

La no conclusién de las tareas y trabajos estipulados en el plazo maximo fijado, dara lugar a la aplicacion
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de penalidades conforme a lo estipulado en el PCP.

Transcurridos quince (15) dias de la intimacién pertinente y no habiendo el concesiond
cumplimiento a las obligaciones pendientes sin causa debidamente justificada se considerarg
incurrido en falta, lo que conllevara a la aplicacion de las penalidades correspondientes.

las causas de los atrasos no sean imputables al Concesionario.

ARTICULO 21°. CONTROL DE LOS TRABAJOS
El Concesionario implementara y mantendra los sistemas de informacion actualizados de la obra, que

posibiliten a la Inspeccidn llevar un control sistematico de la obra.

El seguimiento, control, y aprobacién de todas las tareas necesarias para la ejecucion de las
modificaciones edilicias y de instalaciones estaran a cargo de SOFSE.

La supervisién o relevamiento de trabajos sera ejercida por un profesional universitario registrado en
el colegio profesional correspondiente y con incumbencia acorde con las caracteristicas de la obra.
Su designacion sera efectuada por el érgano o reparticién designada por SOFSE, encargada de
controlar el estricto cumplimiento de las obligaciones del Concesionario, en especial, el cumplimiento
del Programa de Obras y de las especificaciones técnicas contenidas en los Pliegos.

Producira a expresa solicitud de la Inspeccion toda la informacion que resulte necesaria, ya sea de
caracter técnico, administrativo u operativo, estando siempre disponible para su consuita.

La Inspeccion tendra libre acceso a los lugares del obrador y talleres donde se esté construyendo,
instalando, fabricando, montando o reparando toda obra o material, para proceder a la fiscalizacién y
verificacion de la calidad de las tareas realizadas.

Cuando dichas tareas fueran efectuadas por terceros Contratistas, o en establecimiento de terceros

proveedores, el Concesionario tomara los recaudos necesarios para que la Inspeccion tenga libre acceso
a esos lugares y cuente con todas las facilidades para llevar adelante su cometido.

Cuando la Inspeccion constatara defectos, errores, mala calidad de los materiales o deficientes
procedimientos de trabajo, podra ordenar al Concesionario la reparacion o el reemplazo de lo defectuoso,
quedando a cargo del Concesionario el reemplazo del mismo.

Si la Inspeccién no hubiera formulado, en su oportunidad, observaciones por materiales o trabajos
defectuosos, no estara implicita la aceptacién de los mismos, y podréa ordenar las correcciones o
reemplazos que correspondan, en el momento de evidenciarse las deficiencias, siendo también a cargo
del Concesionario el costo correspondiente.

Las comunicaciones entre el Concesionario y la Inspeccion se realizara por medio del libro de "Notas de
Pedido", y entre la Inspeccion de Obras y el Concesionario por medio del libro de "Ordenes de Servicio".
Ambos libros estaran conformados por folios triplicados, estos seran provistos por el Concesicnario y sus
hojas seran numeradas correlativamente, dichos libros permaneceran a disponibilidad de la inspeccion
de obra.

La Contratista elaborara partes semanales de produccion, los cuales deberdn ser entregados
semanalmente a la Inspeccion de Obra a través de “Nota de Pedido” firmada por el Jefe de Obra. Dichos
partes deberan contener todos los eventos relevantes de la etapa de trabajo, incluyendo: trabajos
realizados en correlacién con los items de certificacion y con la Orden de trabajo asociada a la tarea,
listado de personal con horas trabajadas, listado de equipos utilizados, materiales consumidos, stock de
materiales, listado de materiales producidos, presencia de responsable de seguridad e higiene, listado de
subcontratistas presentes, condiciones climaticas, inspecciones de terceros y horas trabajadas.

ARTICULO 22°. MANEJO DE OBRA
A.- Obrador y Depésito
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El Concesionario prevera el montaje de los obradores y depdsitos que el normal desarrollo d @fobra

requiera. 54

El Concesionario se obliga a mantenerlos en buenas condiciones de conservacion y limpieza. El
la provisién y/o construccion de los obradores y depdsitos provisionales estara a exclusivo carg
Concesionario, quien debera presentar a la Inspeccion de Obra la documentacion de detalle que permita
su evaluacion y, eventual aprobacidn previa.

El Concesionario sera el Unico responsable de la seguridad de la totalidad de los ambitos destinados a
obradores y depositos. El depésito de materiales contara con un area especial destinada al guardado de
materiales originales retirados de la obra (carpinterias, etc.) que deban ser intervenidos y/o recolocados
durante los trabajos.

El Concesionario sera pleno y Gnico responsable por la salvaguarda de los elementos y materiales alli
colocados, haciéndose cargo de su reposicion, al margen de las multas que pudieran corresponderle.

En el interior de dicho depdsito se evitara la acumulacién de residuos, la incidencia de la luz solar directa,
la humedad, las filtraciones y toda situacion que pueda dafiar a cualquiera de los materiales guardados
alli.

B.- Manejo de Materiales

Todos los materiales a usarse en los trabajos mencionados en esta obra, responderan a las
especificaciones técnicas incluidas en cada uno de los rubros correspondientes y consecuentemente a
las normas IRAM.

La calidad y eficacia de los materiales, elementos y equipos, cumpliran con las condiciones de perfecta
funcionalidad y de acabado, no admitiéndose deficiencias de ningun tipo por eventuales omisiones,
errores o discrepancias en la documentacion respectiva. La responsabilidad sobre dichos términos correra
a cargo del Concesionario. Dada la complejidad de tareas que intervienen en el proceso de la obra, el
Concesionario debera contar con maquinarias y herramientas adecuadas y suficientes.

La totalidad de los materiales que ingresen a la obra deberan estar reconocibles y el Concesionario se
hara responsable por su calidad. En todos los casos en que sea posible debera identificar procedencia,
fecha de elaboracion y/o de adquisicién, marca, caracteristicas y vencimiento de los mismos. Tan pronto
como ingresen a la obra seran guardados en el deposito correspondiente.

Las pinturas, removedores, solventes, aditivos y demas productos quimicos, se mantendran en sus
envases originales, tapados herméticamente y conservando los médulos de fabrica, donde se los
identifique claramente.

Los productos combustibles o corrosivos se guardardn tomando las precauciones del caso e
identificandolos claramente a efectos de advertir a los operarios y a terceros del peligro que representan.
Las condiciones de guardado y manipulacion de los mismos se ajustaran a lo previsto en las normas de
seguridad vigentes para la obra.

C.- Abastecimiento de Materiales

El Concesionario tendra siempre en obra la cantidad de materiales que se requieran para el buen
desarrollo del trabajo.

D.- Movimiento de Materiales

El desplazamiento de materiales dentro de la obra, se realizara exclusivamente a través de los lugares
expresamente autorizados por la Inspeccion de Obra.

E.- Marcas de Materiales
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Los materiales a utilizar deberan ser de primera calidad y se debera indicar la marca, el m
caracteristicas técnicas del producto que cotiza.

En los casos en que se mencionen marcas en la presente especificacién, lo es al solo efecto
las caracteristicas generales y tipologias de referencia del objeto pedido. El Concesionario podra
articulos similares de marcas alternativas, en tanto las mismas ofrezcan una calidad o caracteristicas
técnicas superadoras, quedando la ultima decisién respecto a aprobacion de los materiales a cargo de la
Inspeccion de Obra de SOF S.E.

En aquellos casos en que existan razones técnicas debidamente fundadas respecto a la eleccién de una
marca en particular, el Concesionario debera proveer la marca especificada.

F.- Manejo de la Obra

El Concesionario estara obligada a utilizar métodos, equipos, herramientas y enseres que a juicio de la
Inspeccién de Obra aseguren la buena calidad de los trabajos y su correcta terminacién, sin generar
danos a las partes originales del edificio.

Asimismo, empleara mano de obra calificada para cada tipo de tarea a desarrollar. La Inspeccion de Obra
queda facultada para solicitar, a su solo juicio, la sustitucion de cualquier equipo, herramienta, material,
operario y/o técnico que no garantice el resultado del trabajo y/o la adecuada salvaguarda de las partes
originales del edificio.

G.- Tramites, Gestiones y Permiso

De corresponder el cumplimiento del Decreto 1063/82, el Concesionario realizara las gestiones
necesarias para la presentacién y aprobacion previa de los trabajos ante la Comision Nacional de Museos,
Monumentos y Lugares Historicos.

Por su parte, el Concesionario realizara las gestiones que fuesen necesarias ante las empresas de
Telefonia, Electricidad, Gas y otros para el retiro y/o reacomodamiento de las redes del edificio a
intervenir.

H.- lluminacién y Fuerza Motriz

La obtencion y el consumo de la energia para la ejecucién de la obra, como asi también para la iluminacion
del cartel de obra, y la provisién de fuerza motriz para los equipos e implementos de construccion, propios
y de los subcontratistas, seran costeados por el Concesionario, a cuyo cargo estara el tendido de la lineas
provisorias con ajuste a las exigencias de caracter técnico reglamentarias para dichas instalaciones.

Sera rechazada toda instalacion que no guarde las normas de seguridad para el trabajo, o que presente
tendidos desprolijos o iluminacién defectuosa, y todo otro vicio incompatible al sélo juicio de la Inspeccidn
de Obra.

l.- Acta de Constatacion

Antes de iniciar cualquier trabajo (incluyendo obrador, protecciones, etc.) y a efectos de deslindar toda
responsabilidad entre el Concesionario y/o terceros que ocupen el edificio a refaccionar, el Concesionario
debera hacer un relevamiento del estado de conservacion de las partes interiores y exteriores de los
sectores a intervenir. Contara con los planos, croquis, memorias descriptivas y/o fotografias que se
requieran para dar cuenta de las situaciones encontradas.

Dicho relevamiento deberd contar con la firma del Concesionarioc y la Inspeccion de Obra. El
Concesionario queda obligada a entregar los originales de toda acta de constatacion o inventario de
elementos o de estado de situacién que se realice en el curso de la obra, a la Inspeccién de Obra,
guardando copia para si.
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J.- Responsabilidad por Elementos de la Obra

El Concesionario sera responsable por la totalidad de los elementos existentes en el edificiol
encuentren en &l (adheridos o no), tanto al momento de iniciar la obra, como durante la mismy
expresado, debera hacerse cargo de roturas, faltantes, o pérdidas, estando a su exclusivo caryg
reposicion de los elementos en cuestion, independientemente de las multas que por tales hechos pudieran
caberle.

K.- Andamios

Para la realizacion de los trabajos que requiera el uso de andamios, se utilizaran el fijo pre armado o de
cano y nudo. El uso de uno u otro quedara sujeto a la propuesta del Concesionario y a la aprobacion de
la Inspeccidn de Obra. Queda expresamente prohibido el uso de silletas o de balancines manuales.

Los andamios fijos o moéviles deberan permitir el acceso facil, comodo y seguro a todas y cada una de las
partes a intervenir. Podran ser méviles, con ruedas de goma. En cualquier caso cumpliran con las normas
de seguridad vigentes.

Los pisos operativos de los andamios seran construidos de chapa doblada, de una resistencia suficiente
como para asegurar su estabilidad y soportar las cargas a las que seran sometidos durante el desarrollo
de los trabajos.

Los parantes verticales no podran apoyar en forma directa sobre los solados. Dispondran siempre de una
base metdlica, la que a su vez descansara sobre un taco de madera. Tanto la base como el taco tendran
la rigidez suficiente como para asegurar una adecuada reparticion de las cargas sobre la superficie de
apoyo, evitando el efecto de punzonamiento.

Los andamios deberan contar con las barandas y demas elementos exigidos por las normas de seguridad
vigentes para el gremio de la construccién y deberan cumplir con las reglamentaciones municipales
vigentes. Estaran dotados de escaleras de servicios, las que seran cémodas y seguras para permitir el
eventual movimiento de operarios y técnicos de uno a otro nivel operativo, durante la intervencion a
desarrollar.

La totalidad de los elementos que conformen las estructuras de andamios seran los que correspondan al
sistema comercial elegido. No se admitira la mezcla de elementos que pertenezcan a sistemas distintos
(siempre que no sean compatibles) ni sujeciones precarias (por ej: las realizadas mediante ataduras de
alambres).

En el montaje se evitara dejar expuestos elementos que por sus caracteristicas formales (filos, bordes
cortantes, etc.) puedan causar accidentes al personal o terceros. Los elementos que presenten estas
caracteristicas (por ej: extremos de pernos roscados y/o tornillos) deben ser cubiertos adecuadamente
(por ej: mediante un capuchén de plastico o goma). La Inspeccién de Obra queda facultada para solicitar
las modificaciones que crea convenientes a efectos de solucionar este tipo de inconvenientes.

Todos los elementos metalicos que conforman los andamios, al ingresar a la obra deberan estar
protegidos mediante los recubrimientos adecuados (convertidor de dxido y esmalte sintético), para evitar
que cualquier proceso de oxidacion durante su permanencia en ella pueda alterar las superficies
originales de los edificios.

Los andamios contaran con una cobertura vertical completa, realizada con rafia plastica o tela media
sombra al 80%. Solo se usard material nuevo. La cobertura se tomara al andamio mediante precintos
plasticos colocados de modo tal que se garantice la integridad de los amarres.

La pantalla de seguridad tendra un tramo horizontal y uno inclinado, ambos sin solucién de continuidad.
Seran construidos con terciado fendlico de un espesor de 20 mm.
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No deben quedar espacios libres de mas de 1 cm por los que puedan escaparse cascotes (s
elementos. Los tableros se fijaran mediante tornillos a la estructura de madera (tirantes) que se 14
los parantes de andamios.

El andamio ubicado sobre las cubiertas contara con una cubierta provisoria de chapa zincada acanal®a

tomada a la estructura tubular mediante ganchos “J”, los que seran colocados de forma tal que garanticen
la estabilidad de la cubierta.

Las chapas seran colocadas con caida hacia el exterior del edificio, con una superposicion tal que evite
los espacios libres por los que pueda ingresar agua de lluvia. Cuando se trate de encuentros entre
distintos planos podra admitirse que esas uniones se cierren con membrana autoadhesiva, pegada en
frio.

Durante los trabajos, los pisos de tablones se mantendran libres de escombros, desechos, envases,
herramientas u otros elementos que no sean imprescindibles para la tarea a desarrollar. Todo el andamio
mantendra, desde el comienzo hasta la completa finalizacion de la obra, la totalidad de los pisos
operativos que correspondan.

L.- Proteccién del Entorno

Antes de dar comienzo a cualquier trabajo se protegeran las partes y/o los elementos del edificio a
intervenir que puedan ser dafiados por el polvo o por golpes. Las protecciones seran sobrepuestas, pero
asegurada mediante el empleo de elementos de fijacién no agresivos (cintas adhesivas, cuerda, efc.), de
modo de evitar su caida o desplazamiento.

Cuando s6lo se requieran protecciones contra el polvo, sera suficiente usar las mantas de polietileno. Las
estructuras para prever golpes deben estar disefiadas especialmente. En estos casos podra recurrirse a
muelles de espuma de goma o de fibra comprimida. No se admitira la fijacién de las protecciones a las
partes originales mediante elementos que puedan dafiarlos, como clavos, ganchos, tornillos, etc.

Se tendra en cuenta especialmente la proteccion de los pisos de madera, los calcareos y los umbrales
existentes en la obra, los que se protegeran convenientemente del polvo, mediante el empleo de mantas
de polietileno o lonas. Si esta superficies son sometidas al transito de carretillas y /u otras tareas que
Impliquen una agresion mecanica, seran cubiertos ademas por tablones o tableros de madera que eviten
su posible deterioro.

Las carretillas para el transporte de material tendran ruedas de goma, al igual que toda maquinaria o
equipo que deba ser desplazado por ellos.

Pasarelas o tarimas seran exigidas cuando sea necesario circular sobre las cubiertas del edificio, tanto
antes como después de efectuar los trabajos indicados.

ARTICULO 23° LIMPIEZA DE OBRA
A.- Limpieza periédica de obra

Es obligacién del Concesionario mantener permanentemente la Obra y el obrador con una limpieza
adecuada a juicio de la Inspeccion y libre de residuos, evitandose asi inconvenientes al personal
operativo y a usuarios del servicio ferroviario.

Al finalizar la jornada, el Concesionario debera retirar todo el material producido, dejando las instalaciones
limpias y ordenadas.

No se permitira la acumulacién en zonas operativas de material producido, escombros, basura,
materiales y herramientas, dejando permanentemente libres los sectores mencionados.

B.- Limpieza final de obra.
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escombros, ramas o residuos. St

ARTICULO 24°. REPRESENTANTE TECNICO :
El representante Técnico del Concesionario en la Obra debera cumplir, al igual que responsable de los

trabajos, los siguientes requerimientos;

Titulo Profesional: Ingeniero o Arquitecto Matriculado, que acredite conocimiento y capacidad para
desarrollar esta actividad.

El Concesionario debera contar, ademas, con un responsable matriculado en Higiene y Seguridad en el
trabajo, cuyos datos personales, matricula y antecedentes se acreditaran al comenzar la obra.

ARTICULO 25°. DESCRIPCION DE LAS OBRAS Y TAREAS A REALIZAR
En el presente apartado se incluird las obras de cumplimiento minimo y obligatorio que SOFSE exigira al

Concesionario para la puesta en valor del INMUEBLE.

No obstante ello, el concesionario debera realizar todas las tareas que sin estar mencionadas en el
siguiente apartado permitan optimizar el uso de los espacios y garantizar el perfecto desarrollo de las
actividades a desarrollar.

Los trabajos consisten en:

1- Demoliciones y Retiro de Producido
2- Movimiento de Suelos

3- Estructuras

4- Albaiileria

5- Aislaciones Hidréfugas

6- Cubiertas

7- Desaglies y Drenajes

8- Revoques

9- Construcciones en Seco

10- Contrapisos y Carpetas
11-Pisos

12-Zocalos

13- Revestimientos

14- Carpinterias

15-Instalaciones Eléctricas
16-Instalaciones Sanitarias

17- Instalaciones Termomecanicas
18- Deteccion y Extincion de Incendios
19- Vidrios y Espejos

20- Pintura

21-Cerramiento

22- Equipamiento y Varios
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Técnica Particular, las Especificaciones Técnicas Generales para Obras Civiles, las cuales comple
las condiciones establecidas por la presente Especificacion.

Tareas Previas

Se procedera a la ejecucién de los trabajos antes del comienzo de la obra como ser:
- Provisién y montaje de cartel de Obra.

- Construccién del obrador.
- Instalacion de bafios quimicos para personal de obra.

El Concesionario debera proveer un cartel de obra de 3.50 x 2.00m por Estacion a intervenir, segun disefio
a definir, instalarlos y mantenerlos durante el trascurso de la obra en el sitio de la Estacion que indique el
Inspector de Obra.

El Concesionario, considerando las necesidades de la obra, presentara el disefio del obrador,
caracteristicas y todo otro elemento que permita a la Inspeccién de Obra abrir juicio a los fines de lograr
la aprobacion con que debera contar, previamente a la ejecucion de todas las obras provisionales para
obradores.

Este contara con oficinas, depésito, vestuario y locales sanitarios, de acuerdo a las reglamentaciones
vigentes, pudiendo ser reemplazado por obrador rodante, con las mismas comodidades detalladas
anteriormente, previa aprobacion de la Inspeccioén, asimismo proveera las comodidades y elementos para
la Inspeccién indicadas en el PCTG.

El Concesionario debera proveer y asegurar el uso de los elementos de proteccién por parte tanto de su
personal como de cualquier otra persona afectada a las tareas de la obra de conformidad a la normativa
y a las mejores practicas en la materia.

Demoliciones y Retiro de Producido

Comprende las demoliciones y extracciones sin excepcidn de todas las construcciones e instalaciones
gue sean necesarias de acuerdo a las necesidades y exigencias del proyecto. Previamente se ejecutaran
los apuntalamientos necesarios y los que la Inspeccidén considere oportunos.

El Concesionario debera realizar los trabajos dentro de las normas técnicas de practica y de acuerdo a
las instrucciones que le imparta la Inspeccién. Cumplira con todas las ordenanzas y reglamentos en vigor
y se hara directamente responsable por toda infraccion efectuada durante y después de la ejecucion de
los trabajos.

Se deberan proveer y colocar las defensas necesarias para seguridad del personal empleado y de
terceros, comprendiendo la ejecucion de mamparas pantallas, vallas, etc. y cualquier otro elemento
necesario que la Inspeccién juzgue oportuno para lograr un mayor margen de seguridad.

Sera también responsabilidad del Concesionario la ejecucidon de todos los trabajos necesarios que
garanticen la seguridad, estabilidad y proteccién de los sectores no afectados por las obras, debiéndose
ejecutar ademas las reparaciones necesarias.

La Inspeccion determinara a su juicio los materiales producto de la demolicion que quedaran en la obra,
cuales seran depositados en sitios que oportunamente se indicaran y cuales seran retirados de la obra a
exclusivo cargo del Concesionario.

Todo el material producido que a criterio de la inspeccién de obra sea reutilizable, debera ser retirado,
cargado, transportado y descargado en el lugar indicado por la Inspeccién en un radio de 20km del lugar
de retiro. El retiro y manipulaciéon de los materiales mencionados se ejecutara con el mayor cuidado
posible para poder ser reutilizados.
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El Concesionario debera cuantificar, clasificar y notificar a la Inspeccion, para hacer una entrega
del material producido, debiendo hacerse responsable de la custodia, tramites necesarios e integf|c
material hasta su disposicién final.

'dQS?

A continuacién se detallan las especificaciones técnicas de aquellas tareas convencional8s
arquitectura que sera necesario ejecutar de minima para garantizar la correcta operacion del edificio:

25.1.- OBRAS DE PUESTA EN VALOR EDIFICIO (SECTOR PUBLICO E INSTALACIONES)

25.1.1.- Pulido v reparacion de pisos
En los sectores que poseen en la actualidad pisos mosaicos granitico, y segun se indicara a continuacion,

se debera realizar el pulido de los pisos a maquina. Se debera tener especial cuidado aquellos que se
encuentren con mayor desgaste para evitar perder en su totalidad la capa granitica.

Dichos sectores corresponden a todos los espacios publicos, circulaciones, escaleras, rampas, accesos,
y todos los espacios que actualmente no estéan ocupados por sectores comerciales.

En los sectores donde los mismos se encuentren en mal estado, se deberan reponer y/o completar
sectores de pisos de mosaico granitico, debiendo respetar idénticas caracteristicas (color, modelo,
espesor y tamafio) a las actualmente existentes. El material de asiento sera realizado con mezcla tipo
Klaukol o similar o con mortero a la cal. Las justas se tomaran con pastina Klaukol color gris o similar y
equivalente. Se deberan presentar muestras de los mosaicos para su aprobacion por la Inspeccion de
Obras.

En el caso de reposicion de grandes superficies, se verificara en obra, dependiendo del proyecto ejecutivo
aprobado, el mejor lugar de inicio de la colocacion de modo que se realice la menor cantidad posible de
corte de piezas. Para su colocacion se seguiran las recomendaciones del fabricante y la misma
comenzara cuando la obra se encuentre perfectamente limpia. La Inspeccién de Obra podra efectuar
todas las verificaciones que considere pertinente para comprobar la buena colocacion de los mismos,
pudiendo solicitar el reemplazo total o parcial de las areas que considere flojas, mal niveladas o que
fueron asentadas en forma indebidas.

25.1.2.- Cielorraso de placa de Roca de Yeso o desmontable

E! Oferente o quien este designe, debera presentar un proyecto completo de los cielorrasos a colocar. Se
requiere el recambio completo de los cielorrasos en todas las areas comunes o publicas, dejando a
consideracion del proyectista la posibilidad de colocar gargantas, cajones y todo elemento decorativo que
crea necesarios, el cual debera ser aprobado previo a su ejecucion.

Cielorrasos nuevos de placas de veso

Se realizara con placas de yeso de 12,5 mm de espesor, con estructura portante de 35mm suspendida
desde fondo de losa (o bovedilla existente). Se respetaran las formas y medidas de las molduras
presentadas en el proyecto ejecutivo.

Se preveran accesos inferiores, en caso de necesitarlos, para mantenimiento o para alcanzar las
bandejas, seran del tipo Knauff o calidad superior, de 60x60 cm como minimo.

Cielorrasos nuevos de placas de yeso hidrofuga

Se realizara con placas de yeso HIDROFUGAS de 12,5 mm de espesor, con estructura portante de 35mm
suspendida desde fondo de losa (o bovedilla existente). Se respetaran las formas y medidas de las
molduras presentadas en el proyecto ejecutivo.
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Se preveran accesos inferiores, en caso de necesitarlos, para mantenimiento o para alcgh
bandejas, seran del tipo Knauff o calidad superior, de 60x60 cm como minimo.

Cielorrasos nuevos de Placas de yeso tipo cajon

Se construird en placas de yeso de 12,5 mm de espesor sobre estructura de chapa galvanizada de 35
mm. Las terminaciones seran con cantonera en todo el perimetro y llevaran bufia Z en su perimetro en
encuentro con tabiques o mamposteria. En el caso de corresponder, segun el proyecto aprobado, la zona
interior debera reforzarse para la instalacion de cielorraso suspendido modular de 60x60 cm.

Se preveran accesos inferiores, en caso de necesitarlos, para mantenimientc o para alcanzar las
bandejas, seran del tipo Knauff o calidad superior, de 60x60 cm como minimo.

Cielorrasos desmontables

Cielorraso interior realizado con una estructura metalica compuesta por perfiles Largueros y Travesafios,
de chapa de acero galvanizado, tipo T invertida de 24mm de ancho y 32mm de alto, con vista prepintada
en blanco; y por perfiles Perimetrales de chapa de acero galvanizado tipo L de 20mm x 20mm, prepintados
en blanco.

Los perfiles Perimetrales se fijaran a muros mediante tarugos de expansion de nylon con tope N° 8 y
tornillos de acero de 6mm de diametro x 40mm colocados con una separacion maxima de 0,60m. Los
perfiles Largueros se ubicaran en forma paralela al lado menor, con una separacién entre ejes de 0,61m
6 1,22m -de acuerdo a la modulaciéon elegida- suspendidos de losas y techos mediante alambre
galvanizado N°14 o varillas con nivelador, colocados con una separacién de 1,20m.

La estructura se completa colocando perpendicularmente a los Largueros, los perfiles Travesafio de
0,61m 6 1,22m con una separacién entre ejes de 0,61m ¢ 1,22m; de manera que queden conformados
moédulos de 0,61m x 0,61m 6 0,61m x 1,22m. Sobre esta estructura se apoyaran las placas desmontables.

Se debera presentar muestras de las placas a colocar, para la aprobacion de la Inspeccion de Obra

25.1.3.- lluminacién

Se solicita la reposicion/renovacion completa de todos los artefactos de iluminacion reconvirtiendo a
sistemas de iluminacion led, en sectores pulblicos o comunes. Se debera presentar muestras de los
artefactos a colocar, para la aprobacién por parte de la Inspeccién de Obra.

Estara a cargo del concesionario, la iluminacién de la totalidad de los espacios, cubiertos, descubiertos,
y areas de acceso. Los niveles de iluminacion de los distintos espacios deberan cumplir los indices
luminicos establecidos en la normativa vigente, alcanzados mediante el uso de artefactos y luminarias.

25.1.4.- Instalacién eléctrica

Se deberan reparar las instalaciones existentes en los espacios a su cuenta y cargo. Todas las
instalaciones eléctricas cumpliran lo establecido en la normativa municipal, Normas IRAM, el Reglamento
de la Asociacion Argentina de Electrotécnica, de las empresas prestatarias de energia eléctrica, servicio
telefénico y de sefial de TV paga, y toda otra reglamentacion vigente. Esta instalacion debera constar de
un tablero general del local y tableros seccionales con llaves termomagnéticas y disyuntores diferenciales,
segun sean necesarios. El sistema contard con una puesta a tierra propia a través de jabalina bajo
normas.

25.1.5.- Grupo electrégeno
Se solicita la provisién e instalacién de un grupo electrogeno de por lo menos 120Kva, tipo

CATERPILLAR, CUMMINS o calidad superior con representacién en el pais. Dicho Grupo alimentara
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(segun instalacion existente) un circuito por tablero seccional, bombas de incendio, bombas clgg
bombas de pozo de bombeo, ascensores, montacargas, iluminacion de emergencia. |

El lugar destinado para la ubicacién de dicho equipo es en el subsuelo, donde se encoy
originalmente. Se debera realizar la instalacion completa, incluyendo un tablero de transfere
automatica.

25.1.6.- Aire Acondicionado

Se solicitara la puesta en funcionamiento de los equipos de Aire acondicionado existentes, debiendo para
ello evaluar las necesidades correspondientes para efectuar las reparaciones necesarias y recambio de
todas las piezas en mal estado, dejandolo en condiciones optimas de funcionamiento.

Se otorga la posibilidad de instalacién de nuevos sistemas de Aire Acondicionado, en reemplazo del
existente de considerar imposible su reparacion, debiendo justificar tal decisién. El nuevo sistema debera
cumplir con las mismas prestaciones que el sistema original, debiendo refrigerar/calefaccionar toda el
areas publica concesionada.

25.1.7.- Escaleras mecanicas / Ascensor / Montacargas
Se solicita la puesta en funcionamiento y puesta a punto de todas las escaleras mecanicas, cintas

transportadoras, ascensores y montacargas.

Se debera realizar un analisis técnico de las condiciones en que se encuentran y deberan presentar una
propuesta para la puesta en marcha y plan de mantenimiento para todo el desarrollo de la concesion.

25.1.8.- Instalacidon sanitaria
Distribucién de Agua

Se solicita la revision completa de la instalacion de distribucion de agua caliente y fria, asi como los
desagiies cloacales primarios y secundarios, tanques de reserva, sistemas de bombas de elevacion y
pozo de desagote.

Se debera presentar un informe de estado de situacion y un plan de puesta a punto de dicha instalacion
y plan de mantenimiento para todo el desarrollo de la concesion.

Banos publicos

Se solicita la adecuacion de los bafios publicos ubicados en los accesos a las estaciones Mitre y Maipd,
segun los estandares de esta operadora.

A modo informative se acompafia un listado de materiales a colocar:

Inodoro Ferrum Andina Valvula FV
Mingitorio Ferrum MMDJ Valvula FV
Conjunto Ferrum Discapacitados

Griferias FV Pressmatic 0361

Secamanos Aerofresh | Extreme 29x32 3000 W
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; D|spens.e.r d.e 28,4 x 28,4 x Tamano rollo; 28,4cm
Accesarios Inelec papel higienico )
10,2cm diametro

Jumbo

Dispenser de
Accesorios Inelec shampoo para 12,2%20,8x7,3cm | Montaje oculto

manos
Cambiador Inelec Cod
bebes 1701ABC300H
Extractor TST CP 11 32,5x30

|

25.1.9.- Instalacién de Incendio
Se solicita la revision completa de la instalacion de incendio, tanques de reserva, bombas de
presurizacion, red de distribucion y rociadores en sector estacionamiento.

Se debera presentar un informe del estado de situacién, un plan de puesta a punto y un plan de
mantenimiento para todo el desarrollo de la concesion.

Se solicita asimismo la instalacién del sistema de incendio en sectores comunes y locales comerciales
seglin normativas correspondientes vigentes.

Cabe sefialar, que previo al inicio de la actividad, se reacondicionara la instalacion que corresponda a la
deteccién y ataque de incendio con cumplimiento de toda normativa vigente pertinente al caso especifico.
Se debera proyectar y exhibir esquema de plan de evacuacion, segun los términos de la Ley N° 1346/04.

Toda gestion, tramitacion y/o pago de derechos estaran a cargo del concesionario, y debera adecuarse a
la reglamentacién obligatoria y contar con la fehaciente aprobacién de la totalidad de los organismos con
intervencién pertinente.

25.1.10.- Instalacion de Gas
Se solicita la revision completa de la instalacion de distribucion gas y sala de medidores, tanto de las
generales de los sectores de maquinas como los propios de los locales a comerciales, de corresponder.

Se debera presentar un informe del estado de situacion, un plan de puesta a punto de dicha instalacion y
plan de mantenimiento para todo el desarrollo de la concesién.

25.1.11.- Impermeabilizacién de terraza - Limpieza
Se solicita al concesionario la provisién de materiales, equipos y mano de obra para efectuar el retiro de

las membranas existentes, en las cubiertas, mojinetes, embudos y todos aquellos sectores, y la
colocacion de una nueva segun las siguientes especificaciones:

-Limpieza de cubiertas

Comprende la provision de materiales, equipos y mano de obra para efectuar limpieza de las superficies
de las areas correspondientes a todas aquellas que se encuentren sucias con distintos tipos de derivados
de asfaltos, pinturas, adhesivos incluyendo ademas todos aquellos casos que indique la Inspeccion de
Obra.

Para esta tarea debe descartarse el uso de cualquier tipo de solventes.

Para efectuar la limpieza solo deben ser utilizados medios mecénicos, como espatulas metalicas,
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rasquetas, etc. hasta lograr una superficie homogénea y limpia, a criterio de la Inspeccién de Obra

-Limpieza y sellado de juntas de dilatacion

Comprende la provision de materiales, equipo y mano de obra para el retiro, remocién y limpieza
juntas de dilatacion existentes en malas condiciones.

Cuando las juntas queden limpias a criterio de la Inspeccién de Obra se procedera al relleno de las
mismas con polietileno expandido a una profundidad que involucre como minimo la mitad del espesor del
contrapiso o losa. Luego se procederd a la colocaciéon de arena seca, la que debera rellenar el volumen
remanente por debajo del espacio a ocupar por el material de sellado, el que tendra una profundidad
minima de 3 cm por debajo del nivel de piso terminado.

Luego se procedera a la colocacion de arena seca y del sellador asféltico en caliente.
-Bacheo de cubiertas

Comprende la provisién de materiales, equipo y mano de obra para la reparaciéon de deformaciones,
hundimientos y la nivelacién de los mismos, en sectores a reponer membrana asfaltica.

Luego de tener relevados la totalidad de los desniveles coordinado con la Inspeccién de Obra se
procedera al bacheo y nivelacion de los mismos con mortero de arena y asfalto, hasta obtener superficies
homogéneas y colaborando con las pendientes existentes si es que éstas son correctas, verificando el
total escurrimiento de las superficies.

-Impermeabilizaciones

Se debera llevar a cabo todos los trabajos necesarios y la provision de los materiales y equipos que
correspondan para la ejecucion de todas las impermeabilizaciones y aislaciones hidraulicas, en todos los
sectores deteriorados y a las instrucciones que imparta al respecto la Inspeccion de Obra, como asi
también todas aquellas operaciones que sin estar especialmente detalladas en el Pliego sean necesarias
para la ejecucion y terminacion de dichas obras.

El objetivo es lograr una impermeabilizacién completa de la cubierta, lograr superficies uniformes y
transitables, y lograr en base al mantenimiento la entrega de dicha superficie en éptimas condiciones al
finalizar el plazo de concesion.

-Membranas impermeables

Comprende la provisién de materiales, equipos y mano de obra para la colocacién de membranas
impermeables.

Como primer paso se procedera a ejecutar una imprimaciéon general de la superficie a impermeabilizar
con pintura asfaltica de base solvente a razén de 0,33 It x m2, utilizando ORMIFLEX "A" u ORMIFLEX
PROFESIONAL o productos de calidad equivalente, que sean elaboradas con asfalto plastico en estado
liquido, fabricado en exclusividad por refinerias reconocidas tipo YPF o equivalentes y fraccionado por
empresas de primera linea.

Paso siguiente se colocaran membranas asfalticas de 4 mm nominal de espesor con alma central de
polietileno de 60 micrones de espesor y geotextil expuesto de 150 a 170 gr / m2 de fibras de poliéster
tejido. Los solapes entre pafios deberan ser de 10 cm como minimo. En el caso de las babetas y/o
mojinetes se sobrepondran sobre estas membranas, membranas de las mismas caracteristicas de asfalto
con aluminio de 38/40 micrones expuesto para evitar que la dilatacién normal de la membrana con
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geotextil se arranque de los mojinetes y/o babetas, soldando las membranas en toda la supe
impermeabilizar.

Para las membranas asfalticas se exigira que tengan "ASFALTO PLASTICO N° 1 DE YPF” con ltargas DI
minerales inertes no superior al 30%.

-Pintura acrilica impermeable

Comprende la pintura de las superficies completas, ya sean sectores con membrana nueva como
existentes, cubiertas, mojinetes y demas sectores.

Todas las superficies a tratar deben estar limpias, secas, exentas de polvo, grasas, o cualquier otro
elemento que dificulte la adherencia de la pintura.

Aplicar dos manos de pintura acrilica impermeable a razdn de 1 It x m? cédmo minimo color blanco.

Se utilizara pintura al latex acrilico, impermeable, para exteriores del tipo, ormiflex 9, recuplast frente,
muralba, kem loxon, tersuave frentes, rakoton o calidad equivalente, color blanco.

25.1.12.- Pintura
Se solicita la pintura completa de los espacios publicos o comunes (incluye salas de maquinas), tanto de
paramentos como de cielorrasos y carpinterias.

Los trabajos se realizaran de acuerdo a las reglas del arte, debiendo en todos los casos limpiarse las
superficies perfectamente, liberarlas de manchas, dxido, etc. fijAndolas prolijamente y preparandolas en
forma conveniente antes de recibir las sucesivas manos de pintura.

Los defectos que pudiera presentar cualquier superficie, seran corregidos antes de proceder a pintarlas.
No se admitira el empleo de pintura espesa para tapar poros, grietas, etc.

El responsable de la obra, designado por el concesionario, notificara a la Inspeccién de Obra, cuando
vaya a aplicar cada mano de pintura, debiéndose distinguir una mano de otra por su tono. Como regla
general, salvo las excepciones que se determinaran en cada caso y por escrito -sin cuya nota no tendra
valor el trabajo realizado-, se dara la ultima mano después que todos los gremios que entran en la
construccién, hayan dado fin a su trabajo.

Las pinturas seran de primera calidad y de marca y tipos que se indiquen en cada caso, no admitiéndose
sustitutos, ni mezclas con pinturas de diferentes calidades. Se solicita la entrega de muestras a la
Inspeccién de Obra para su eleccion y aprobacion.

Los productos que lleguen a la cbra vendran en sus envases originales cerrados y seran comprobados
por la 1.0., quien podra requerir al Concesionario y a su costo, todos los ensayos que sean necesarios
para verificar la calidad de los materiales. En todos los casos, en la preparacién de las pinturas, mezclas
o ingredientes, se deberan respetar las indicaciones del fabricante.

Los trabajos seran confiados a obreros expertos y especializados en la preparacion de pinturas y su
aplicacion. El no cumplimiento de lo establecido en el presente pliego y en especial en lo que se refiere a
notificacién para la Inspeccién de Obra previa aplicacién de cada mano de pintura, retiro de elementos,
prolijidad de los trabajos, serd motivo suficiente para su rechazo.

Previo a la aplicacion de una mano de pintura, se debera efectuar un recorrido general de las superficies
salvando con masilla o enduidos toda irregularidad, especialmente en varillas de soportes de vidrios. El
orden de los diferentes trabajos se supeditara a la conveniencia de evitar el deterioro de los trabajos
terminados.
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No se aplicaran blanqueos ni pinturas sobre pinturas mojadas o sucias de polvo y grasas, debi
raspadas profundamente y llegandose, cuando la Direccibn de Obra asi lo estime, el re
reconstruccion de la superficie observada, cepillando y luego lijado.

Cuando se indique el nimero de manes a aplicar se entiende que es a titulo ilustrativo. Se debera dawiz
cantidad de manos que requiera un perfecto acabado, a juicio de la Direccion de Obra. Se corregiran los
defectos que presenten las superficies o juntas antes de proceder a su pintado. Ademas, se deberan
tomar las precauciones indispensables a fin de preservar las obras del polvo o la lluvia, debiendo al mismo
tiempo evitar que se cierren puertas y ventanas antes de que la pintura se haya secado por completo.
Sera condicion indispensable para la aprobacién de los trabajos, que estos tengan un acabado perfecto
sin huellas de pinceladas.

Cada elemento segun su materialidad, debera ser pintado: muros, tabiques, carpinterias, herrerias,
elementos de canalizaciones a la vista. Para ello se debera utilizar diferentes tipos de pintura y
tratamientos previos.

Para los muros y tabiques de placas de yeso se aplicaran dos manos como minimo de latex marca Alba
o calidad superior en colores a definir en conjunto con la Inspeccién de Obra. Para cielorrasos se
recomienda la utilizacién de Latex Z10 o calidad superior.

Para carpintearas metalicas y todo elemento metalico se solicita 1 mano de convertidor de oxido y 2
manos de esmalte sintético semimate, marca Alba o calidad superior, color a definir con la 0.

25.1.13.- Vidrios
Se solicita la provision y recambio de todos los vidrios que se encuentran fisurados, o deteriorados, por
un nuevo vidrio laminado de seguridad, de iguales caracteristicas que el existente.

Debera se compuesto por dos hojas de float de 5mm con capa intermedia de material polimérico: Poli
vinil butiral (PVB) de 0.38mm. Para conformar el vidrio laminado se unen ambas capas de vidrio y PVB

con calor y bajo presion.

La colocacion se debera realizar con personal capacitado, teniendo especial cuidado en el retiro y
colocacién de contra vidrios, asegurando un cierre completamente estanco y una firme posicién del vidrio.

Los vidrios podran montarse sobre burletes continuos o bien selladores, segln sea el modelo de la
carpinteria existente

25.1.14.- Sectores operativos de SOFSE
Se solicita la puesta en valor de los sectores operativos los cuales quedaran a cargo de esta Operadora,
tanto para su uso como asi también en lo que respecta a su mantenimiento.

Se deja expresa constancia que los sectores operativos de la SOF SE seran de caracter no oneroso.
Los sectores correspondientes a la Estacion Maipu son:

Sobre boleteria

-Sector destinado a descanso del personal de Limpieza

-Hall

-Sala de Relais

-Sala de Rack
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-Sala de Aire acondicionado
- Boleteria en Hall "\_

Los sectores correspondientes a la Estacion Bme. Mitre (Linea Mitre) son:

-Hall
-Boleteria

Los trabajos a realizar en dichos sectores seran, pintura general, paredes y cielorrasos, instalacion
eléctrica e iluminacién, pulido o recambio de pisos, mantenimiento y ajustes generales de carpinterias y
elementos funcionales.

25.2.- OBRAS DE PUESTA EN VALOR SECTOR COCHERAS — ESTACION MAIPU
Se solicita la puesta en valor del sector de estacionamiento, para el correcto funcionamiento del lugar.

Los trabajos a ejecutar corresponden a los siguientes rubros:
-Instalacion eléctrica e iluminacién.

Se solicita la reposicién/renovacion completa de todos los artefactos de iluminacion, en los sectores del
estacionamiento. Los niveles de iluminacién de los distintos espacios deberan cumplir los indices
luminicos establecidos en la normativa vigente, alcanzados mediante el uso de artefactos y luminarias.

-Pintura de paramentos y cielorrasos.
Se solicita la pintura completa del sector a concesionar, con las siguientes especificaciones:

Todo su perimetro se debera pintar un friso de 1.2 metros de altura con esmalte sintético brillante en tono
oscuro (color a definir en conjunto con la Inspeccién de Obra). El resto de los paramentos y el cielorraso
se deberan pintar con latex al agua lavable (color a definir en conjunto con la Inspeccion de Obra).

Las especificaciones técnicas para este rubro, se deberan ver en el Punto “12-Pintura”.
-Pintura de demarcacion.

Debera realizarse con pintura especifica para tal fin, como por ejemplo Alba Vial o de similares
caracteristicas. :

-Reparaciones de filtraciones.

Deberan presentar una propuesta de solucién de las filtraciones existentes, para su analisis y aprobacion
por parte de la Inspeccién de Obra.

25.3.- OBRAS DE INVERSION PUESTA EN VALOR DE LOCALES EXISTENTES

En base a la propuesta de desarrollo comercial que se presenten, se deberan reacondicionar los sectores
comerciales para su correcto funcionamiento, debiendo reservar los espacios necesarios para las areas
operativas de las lineas y para la circulacion de los pasajeros. En ese sentido, conforme la propuesta, o
bien en el caso que se mantenga la distribucién de los locales comerciales existes, se deberan procurar
el perfecto funcionamiento y estado de conservacion de los siguientes items;

-Cortinas comerciales

-Divisores tabiques
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-Cielorrasos
-Pintura general tanto interna como externa
-Instalacion eléctrica

Para todos los casos, debera cumplimentar con las especificaciones técnicas previstas en el manual de
arquitectura de SOFSE.

Asimismo, en la propuesta comercial que realice debera reservar los espacios necesarios para correcta
la circulacion de los pasajeros, previendo como minimo un ancho de pasillo de 3 mts.

ARTiCQI__O 26. DESARROLLO DE LAS OBRAS Y TAREAS
No se permitira el acopio de materiales de ningun tipo en la via publica, todos los materiales deben estar

perfectamente envasados, en bolsas apropiadas o en sus envases originales.

La elaboracién de morteros de cualquier tipo no podra realizarse sobre la via publica (aceras o calzadas),
las mezclas deben ser ejecutadas dentro de los recipientes (bateas) de chapa. En el caso de utilizarse
mezcladoras del tipo mecanicas, el mortero debera volcarse sobre una chapa o algtn otro recipiente que
impida el contacto de la mezcla con la calzada o acera.

Finalizada la jornada del trabajo no deberan quedar en el exterior del espacio objeto de la concesion
materiales excedentes ni escombros; la zona debera quedar perfectamente limpia, libre de restos de
materiales y escombros y perfectamente sefalizada, debiéndose proteger el solado reparado por medios
convenientes, no permitiéndose cubrir este con tierra y/o escombros, se asegurara la libre circulacion
peatonal y vehicular en los espacios aledafos. No se permitira lavar las maquinarias e implementos de
trabajo en la via publica.

La sefalizacién y colocacion de luces de peligro cubrira tanto el espacio como a las instalaciones
complementarias, cualquiera sea su ubicacién, como asi también a los elementos, equipos y/o
magquinarias transitoriamente depositados en las inmediaciones.

El concesionario debera mantener en el lugar, los equipos suficientes para ejecutar las tareas de acuerdo
con el Plan de Trabajos aprobado. Los equipos que utilizara el Concesionario no podran ser inferiores en
calidad, rendimiento o caracteristicas a los que haya presentado en su oferta o se indique en el contrato,
salvo que la inspeccion lo autorice expresamente por escrito.

ARTICULO 27. VISITA DE RECONOCIMIENTO DE LOS INMUEBLES.

El oferente debera conocer perfectamente los lugares de trabajo, inmuebles, infraestructura,
instalaciones fijas, instalaciones mdviles, toma de acceso y/o retiro de materiales y/o equipos de los
lugares de instalacion, etc., no pudiendo con posterioridad a la fecha de vencimiento de presentacion
de la Oferta alegar ignorancia, falta de informacion, existencia de condiciones, factores o
circunstancias no previstas o desconocidas sobre el estado fisico de tales lugares y condiciones en
que habran de desarrollarse los trabajos.

El oferente debera obtener un certificado de visita, la cual serd adjuntada a las ofertas que se
presenten en la propuesta de contratacion. Se adjunta el modelo como Anexo |.

ARTICULO 28. INFORME MENSUAL DE OBRA
Mensualmente el Concesionario debera presentar un informe en el que se asentara lo siguiente:

1. Tareas desarrolladas en el mes, en relacién al cronograma aprobado.

2. Utilizacion de equipos.

3. Cantidad de personal.
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4. Avances en la fabricacién, reparacion o instalacién de equipos.

5. Cantidad y tipo de materiales producidos y lugar de acopio.

6. Detalles de las tareas en que se manifestaron problemas, o potencialmente conflictivas, y ™
adoptadas o a adoptar.

7. Dias de lluvia y comprobantes de partes meteorolégicos.
8. Todo otro tipo de datos que sirvan para un mejor entendimiento, seguimiento y control de los trabajos.
9. Recopilacién de partes semanales

10. Asimismo, el Concesionario debera acompafiar con caracter de Declaracion Jurada, un detalle
mensual de los gastos incurridos en la ejecucidon de la obra respetando el itemizado presentado y
aprobado en el Proyecto Definitivo. Dicha declaracion debera ser confeccionada por Contador Publico
Nacional y certificada por el Colegio Profesional.

Al finalizar a obra, lo montos invertidos y declarados mensualmente deberan tener concordancia con los
valores ofrecidos y aprobados.

ARTICULO 29. RECEPCION DE LOS TRABAJOS

1.- Encontrandose finalizadas o recepcionadas con caracter provisorio las obras establecidas en el
Plan de Inversion, el Concesionario debera elaborar un “Informe Final de Obra”, el que sera
entregado a SOFSE en formato papel y digital en formato PDF, para su evaluacién y aprobacion.
Dicho informe debera contener una descripcion acabada de las tareas realizadas, acompafandose
los planos integrales, documentacion técnica y planilla que refleje el desagregado de erogaciones
durante el periodo de ejecucion de las tareas. Asimismo, deberan adjuntarse imagenes que den
cuenta de los trabajos.

2.- En el plazo de DIEZ (10) dias, una vez aprobado el informe y realizada la inspeccion, los
representantes de SOFSE y el Concesionario labraran el “Acta de Recepcién Provisoria de Obra”.
En el Acta se consignaran ademas las observaciones que merezcan los trabajos ejecutados por el
Concesionario, dando un plazo de TREINTA (30) dias para su correccion.

Una vez suscripta el “Acta de Recepcién Provisoria de Obra”, el Concesionario podra dar inicio a la
explotacién comercial. En el caso de no cumplir con las obligaciones de trabajos pendientes
suscriptos en la “Recepcién Provisoria de Obra”, se intimara para que en un plazo de QUINCE (15)
dias realice las correcciones, bajo apercibimiento de dar por rescindido el contrato, por culpa del
Concesionario.

Si se comprobare el buen estado de las obras y el correcto funcionamiento de las instalaciones, la
obra quedara recibida definitivamente, suscribiendo el “Acta de Recepcion Definitiva”. En este
instrumento se detallara el estado del inmueble, el que debera coincidir con el estado del Inmueble
al momento de finalizar el Contrato.

SOFSE y el adjudicatario conservaran idénticas copias del “Acta de Recepcién Definitiva de Obra”.
La aprobacién del Plan de Inversiones que hubiera realizado la SOF SE no libera al Concesionario
de cumplir con las obligaciones que se extiendan hasta la recepcion definitiva de las Obras, y las
contempladas en los Arts. 1273 del CCyN.

3.- RECEPCIONES PARCIALES

Cuando se prevea el tratamiento separado de diversas partes de la obra —siempre y cuando
respete los 3 rubros que se establecen a continuacion- y les fije plazos individuales de ejecucion,
cada una de ellas sera motivo de recepcién parcial.

Se incluye la opcion de realizar recepciones parciales a los efectos de poder iniciar la explotacion
comercial a medida que vayan finalizando los trabajos. Para un mayor ordenamiento, el inmueble se
dividira en tres grandes sectores, a saber:
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Se incluye la opcion de realizar recepciones parciales a los efectos de poder iniciar la e
comercial a medida que vayan finalizando los trabajos. Para un mayor ordenamiento, el i
dividira en tres grandes sectores, a saber:

a) Estacionamiento en subsuelo (20% del total)
b) Cartel publicitario sobre puente en los dos lados de Av. Maipt (15% del total)
c) Locales comerciales (65% del total)

En cada caso, se labrara un “Acta de recepcioén Parcial de Obra”, donde se detallara el estado del
inmueble para cada uno de los sectores concluidos. Una vez realizado ello, se procedera a suscribir
un Acta de Inicio de Explotacion Parcial para los sectores indicados.

En linea con ello, el Concesionario comenzara a abonar la parte proporcional del canon locativo mensual,
correspondiente al sector finalizado, debiendo abonar en caso de concluir el sector “a) Estacionamiento
en subsuelo” el 20%; del “b) Cartel publicitario sobre puente en los dos lados de Av. Maipu” el 15%;
y del “c) Locales comerciales” el 65%.

ARTICULO 30. NORMATIVA SEGURIDAD E HIGIENE
La normativa que debera cumplimentarse por la empresa concesionaria y por los locatarios, de

manera de poder brindar unas Instalaciones seguras tanto para los comercios, como para los
pasajeros / usuarios y para nuestros trabajadores que brinden servicios en dichas estaciones.

e Ley 19.587 Higiene y Seguridad en el Trabajo
Decreto 351/79
- Anexol
- Anexo IV
- AnexoV
- Anexo VI
- Anexo VIl
- Se debera contemplar ademas los Anexos, modificaciones, ampliaciones,
resoluciones y disposiciones vigentes.
Decreto 1338/96 SRT
. Decreto 911/96 SRT “Reglamento de Higiene y Seguridad para la Industria de la
Construccion”
- Res 231/96 SRT
- Res 35/98 SRT
- Res 51/97 SRT
- Res 319/99 SRT
- Se debera contemplar ademas los Anexos, modificaciones, ampliaciones,
resoluciones y disposiciones vigentes.
e Res 37/10 “Examenes Médicos en Salud”
e Res. SRT 299/2011 — “Constancia de Entrega de Ropa de Trabajo y Elementos y Equipos
de Proteccién Personal”
* Res 592/2004 SRT - “Reglamento para la Ejecucion de Trabajos con Tension en
Instalaciones Eléctricas Mayores a 1KiloVolt”
e Ley 20.744 Ley de Contrato de Trabajo
- Se debera contemplar ademas los Anexos, modificaciones, ampliaciones,
resoluciones y disposiciones vigentes.
e Ley 24557 Ley de Riesgos del Trabajo — Decreto Reglamentario 659/96.
- Se debera contemplar ademas los Anexos, modificaciones, ampliaciones,
resoluciones y disposiciones vigentes.
e Ley 24.051 Resjduos Peligrosos — Decreto 831/93
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- Se debera contemplar ademas los Anexos, modificaciones, ampliaciones
resoluciones y disposiciones vigentes.

Se debera tener presente que independientemente de dar cumplimiento a los requisitos
nacionales, el concesionario debera cumplir con la legislacion provincial y/o municipal donde se
encuentra radicado el Inmueble.

ARTICULO 31. CUMPLIMIENTO DE ACCESIBILIDAD DE PERSONAS CON MOVILIDAD

REDUCIDA
El Oferente al momento de realizar la propuesta del Plan de Trabajo/ proyecto comercial, como asi

tambien del Plan de Inversiones, debera tener en cuenta y dar cumplimiento en todo lo previsto en la
Ley N. 24.314 de Accesibilidad de personas con movilidad reducida.

ARTICULO 32. CONTROL DE TERCEROS
Se acompana al presente, el detalle de los requerimientos minimos que deben cumplir las Empresas

Contratistas y Subcontratistas (obras, servicios, etc.) que realizaran tareas en todo el Ambito del
Inmueble objeto de Concesidn. Dichos requerimientos son expuestos en dos archivos: el primero
denominado “REQUISITOS PARA EMPRESAS CONTRATISTAS® y el segundo
“DOCUMENTACION REQUERIDA Y OBLIGATORIA”.

ARTICULO 33. METODOLOGIA PARA LA EVALUACION DE OFERTAS

A los efectos de ponderar las ofertas presentadas, la Comisién Evaluadora se regira conforme la
metodologia para la evaluacién de las ofertas que surge de la aplicacion de los criterios de calificacion
establecidos en el Anexo lll “Metodologia para la Calificacion de Ofertas” del presente Pliego de
Especificaciones Técnicas.
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CERTIFICADO DE VISITA

El que SUSTABE ..o Documento de Identidad N°%..............., en su
caracter de representante de [a empPresa:..........oovveiviii it , con domicilio
BOA TN e e s R T R R S S S TR ,deja  constancia que en
fecha:............. ..., ha procedido a visitar el inmueble inmueble ubicado en Av. Maipu al 2300, entre
las calles Ramseyer y Marconi en la localidad de Olivos, del Municipio de Vicente Lopez,
Provincia de Buenos Aires, habiéndose interiorizado de las caracteristicas del mismo, sus
dimensiones, estado edilicio, las instalaciones existentes y todo otro aspecto a tener en cuenta, con
el proposito de evaluar el monto de la oferta a presentar en la Licitacion Publica, correspondiente a
la Concesion de Uso para la administracién y explotacion del mismo.

Atentamente.

FlifiiaycAclaracion g8k «auwamnasnsusarmmnismuinnmrmiiiimg
Personal de SOFSE

GO PERES KEMP
§ DESARROLLO COMERCIAL
- TRENES ARGENTINOS

| OPERACIONES

Opema‘o Farroviana-s.




Cotizar en esta planilla en letra de imprenta y en pesos con IVA incluido:

La cotizacion debe presentarse tinicamente en la presente Planilla de Cotizacién

CANON TOTAL
UNID. CANON
N°® RENG DETALLE ITEM ANUAL

CANT. MENSUAL (x 12 meses)

Concesion de Uso para la

| explotacién del edificio
inmueble que enlaza los
1 halles de las estaciones a) 1° Afio 13 meses

terminales MAIPU - TREN
DE LA COSTA y BME.
MITRE - LINEA MITRE

TOTAL GENERAL DE LA OFERTA

TOTAL GENERAL DE LA OFERTA: Son pesos: (Importe en letras

Firma Autorizada del Oferente:

Nombre y Cargo del Firmante:

Razon Social de la Empresa:

CUIT N°:

Direccion, Localidad, Codigo Postal:

Teléfono y Fax aptos para notificaciones:

Correo electrénico apto para
notificaciones:

TRENES ARGENTINOS
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ANEXO Il

METODOLOGIA PARA LA CALIFICACION DE OFERTAS

QTEM | | |DESCRIPCION | Incidencia (%)
1 PROPUESTA DE CANON -
OFRECIDO
2 VALOR DE LA INVERSION 25
3 PATRIMONIO NETO 2
4 SOLVENCIA 3
5 LIQUIDEZ 3
6 ANTIGUEDAD DEL MERCADO 5
7 PROPUESTA ARQUITECTONICA 12
8 PROPUESTA DE SERVICIO 15 |

Adicionalmente a los criterios de admisibilidad de los Oferentes en funcién de su Capacidad Técnica y
razonabilidad de los montos ofertados, la evaluacién de cada una de las ofertas sera efectuada de
acuerdo a los criterios, puntajes y ponderaciones que se reflejan en la ecuacion polinémica indicada a
continuacion:

FOLIO

QI

PT,= PC * PPCi + VI * PVO; + PN*PPN; + SO*PS; + IL*PL; + AM*PAM, + PA* PAi + PS*PSi

Dénde: PT; = es el puntaje total para el item “i".

1. Propuesta Canon (PC=35%):

La evaluacion de la oferta del canon se obtendra dividiendo el monto de la oferta analizada, por el monto
maximo de todas las ofertas presentadas y luego multiplicando el resultado de esta division por 100, que
es el puntaje maximo.

Puntaje de las Propuesta “i": PPCi

PPC; = 100 * (Precio de la Oferta ; / Precio Maximo Ofertado )

2. Valor de la Inversion (VI=25%):

Se calificara el Valor de la Inversién de los Oferentes en funcion de los montos presentados en las ofertas,
conforme los criterios establecidos en el PET y de acuerdo a las planillas obrantes como Anexo IV. El
puntaje a otorgar para la ponderacion del Valor de la Inversion se obtendra dividiendo el monto de oferta
analizada, por el monto de inversion de la oferta mas alta y luego multiplicando el resultado de esta
division por 100, que es el puntaje maximo.

Puntaje por Valor de la Inversion “i"; PVIi

PVI; = 100 * (Valor de la Oferta ; / Valor Maximo Ofertado )

3. Patrimonio Neto (PN=2%):

Se calificara el Patrimonio Neto que figure en el Balance Vigente del Oferente, cuyo puntaje a otorgar se
obtendra dividiendo el Patrimonio Neto Particular de cada Oferente por el Patrimonio Neto Maximo de
entre todos Ips Oferentes, y luego multiplicando el resultado de esta division por 100, que es el puntaje

| TRENES ARGENTINOS
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Puntaje por Patrimonio Neto “i”: PPNi

PPN; = 100 * (Patrimonio Neto Particular del Oferente ; / Patrimonio Neto Maximo de los Qfeke

4. Solvencia (SO=3%]):

Se callificara la Solvencia en funcién del indice de Solvencia (que se calcula como Activo Total / Pasivo
Total) que figure en el Gltimo estado contable vigente debidamente certificado del Oferente, segun el
siguiente criterio:

indice de Solvencia Puntaje: PS;
Mayor o igual a 1,2 100 ptos.
Mayor o igual a 1,1 y menor 1,2 75 ptos.
Mayor o igual a 1 y menor 1,1 50 ptos.
Menor a 1 0 ptos.

5. Liquidez (IL=3%):

Se calificara la Liquidez en funcién del indice de Liquidez Corriente (que se calcula como Activos
Corrientes / Pasivos Corrientes) que figure en el Ultimo estado contable vigente debidamente certificado
del Oferente, segun el siguiente criterio:

indice de Liquidez Puntaje: PL;
Mayor o iguala 1,2 100 ptos.
Mayor o igual a 1,1 y menor 1,2 75 ptos.
Mayor o igual a 1 y menor 1,1 50 ptos.
Menor a 1 0 ptos.

6. Antigiiedad en el Mercado (AM=5%):

Se calificara la Antigliedad de la sociedad o de los integrantes de la misma en cuanto a la prestacion de
servicio de administracion y explotacién comercial de similar naturaleza, complejidad y volumen a los que
se ofrece’, seguin el siguiente criterio:

Antigliedad en el Mercado Puntaje: PAM;

!Acreditacion: La experiencia y antigiledad deberan ser manifestadas en caracter de declaracion jurada por el Oferente, debiendo presentar
un listado que como minime contenga los siguientes campos:

* la identificacion del Servicio

e Ellugay de emplazamiento
Para el calculo dg la antigiiedad del mercado se podran considerar la experiencia individual de cada integrante de la sociedad licitante, tomando

para su evaluagjon la del integrante eon mayor antigiiedad,

Ll
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Mayor o igual a diez (10) anos de antigiiedad en el mercado

Mayor a cinco (5) y menor a diez (10) afios de antigiiedad en el
mercado

Menor o igual a cinco (5) afios de antigiiedad en el mercado

Se aclara que se podran presentar los antecedentes de cada uno de los integrantes de las sociedades —
tanto para empresas constituidas como en formacion- considerando Unicamente el del integrante de
mayor antigliedad.

7. Propuesta Arquitecténica (PA=12%)

El proyecto debera responder de forma integral y abarcativa a las exigencias establecidas por SOFSE en
la documentacion licitatoria. Las obras que como minimo se incluyen en el PET, deberan estar incluidas
en la propuesta de los OFERENTES.

Se ponderara especialmente el Plan de Trabajo, la propuesta arquitecténica, los procedimientos y
materiales empleados y los plazos previstos para la ejecucion de las obras propuestas por el OFERENTE.
Para obtener el puntaje de este item se considerara lo siguiente:

Puntaje: PA; TAREA PONDERADA
Mejor propuesta = 30 puntos Se evaluara la calidad y detalles constructivos con
Propuestas intermedias = E/ 29 y 1 puntos todas sus instalaciones, planos, especificaciones
Peor propuesta = 0 puntos técnicas y calidad constructiva.

Mejor propuesta = 10 puntos
Segun exigencias SOFSE = 5 puntos
No cumple exigencias SOFSE = 0 puntos

Obras en entorno (iluminacién externa, arreglo de
veredas, imagen) y espacio publico

Mejor propuesta = 20 puntos
Segun exigencias SOFSE = 5 puntos Obras destinadas a la operacion de SOFSE
No cumple exigencias SOFSE = 0 puntos

Mas 500 m? = 20 puntos
E/ 200-500 m? = 16 puntos Incremento de metros cuadrados construidos

Menos de 200 m? = 12 puntos respecto a lo actual/propuesto en el pliego
Menos del 100 m? = 0 puntos

8 meses = 20 puntos
E 8/12 meses = 10 puntos Cronogramas y plazos de obra
Mas de 12 meses = 0 Inadmisible

Puntaje por Propuesta Arquitectdnica “i": PAI

8. Propuesta del servicio (PS=15%)
Se ponderara especialmente la calidad del servicio propuesto, la cantidad de personal minimo asignado
a cada tareag, si se adapta a los requerimientos impuestos por SOFSE, la planificacion y organizacion en
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las tareas a desarrollar, los procedimientos aplicados y la eficiencia del servicio que proporg
OFERENTE. Para obtener el puntaje de este item se considerara lo siguiente: '

Puntaje: PS; TAREA PONDERADA

Mejor propuesta = 30 puntos
Propuestas intermedias =E/29 y 6 puntos
Segun exigencias SOFSE = 5 puntos
No cumple exigencias SOFSE = Inadmisible

Propuesta de mantenimiento

Mejor propuesta = 35 puntos
Propuestas intermedias =E/34 y 6 puntos
Segun exigencias SOFSE = 5 puntos
No cumple exigencias SOFSE = Inadmisible

Propuesta de seguridad

Mejor propuesta = 35 puntos
Propuestas intermedias =E/34 y 6 puntos
Segun exigencias SOFSE = 5 puntos
No cumple exigencias SOFSE = Inadmisible

Propuesta de limpieza

Puntaje por Propuesta del Servicio “i": PSi

TRENES ARGENTINOS
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ANEXO IVA
TRENES ARGENTINOS
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Ministeric de Transporte
Presidencia de la Nacién

oy
u

i\t

'-:',,: Fecha
?:33 Empresa [ Sector a intervenir | Puesta en valor del inmueble 1
3{; Ucitcion
= - (ATEM 27
n 0 GENERALES &
m 0.1 Obrador y bafios quimicos mes S - S - S -
0.2 Cartel de obra gl s -5 -5 .
0.3 Replanteo gl s - 8 - S =
0.4 Planos y tramitaciones gl S - 8 -5 =
0.5 Agua y luz de obra gl s -5 -5 -
0.6 VARIOS
- aclarar u S -5 - 8 -
- aclarar u 5 - S - 8 -
- aclarar $ - $ -3 -

: ES i S
E} :‘c'_; Demolicion de edificio existente $ = $ - s -
9 ‘g‘ 1.2 Retiro de pisos y revestimientos m? S - s - S -
& g\“ 1.3 Canalizaciones ml s - S - S =
5: Z 1.4 Retiro de elementos varios gl s - 8 - 8 .
E\ s \ 1.5 Retiro de escombros (incluye volquetes) m? s - S - S =
< ;; 2\ 16 VARIOS
2 3 % - aclarar u S = S = S =
:ﬁ: 7_‘2, \ -aclarar u $ - S = $ =
a8 5 - aclarar u S - s - s 2
& : 2 EXCAVACIONES/RELLENO e s A : s . e
’ 21 Excavacion m? -3 - & - 5 -
2.2 Relleno y compactacion m? 5 -5 -5 -
23 VARIOS
- aclarar u S - S = S =
-aclarar u S = S - $ -
-aclarar u $ = S = 5 i
5 ESTRUCTURAS DE e =
3.1 Bases m? s - 8 -5 -
3.2 Losas m? $ -8 - 5 -
3.3 Vigas m? S - s - & =
3.4 Columnas m? S - S - S - .
3.5 Dinteles m* s = $ = S = .
36 VARIOS
-aclarar u S - S - S - *
-aclarar S - S - S -
- aclarar u s - S

4 ESTRUCTURAS METALICAS b



4.1 Estructuras varias gl S = S B »
4.2 Estrcutura de cubiertas gl S - S E S s
4.3 Refuerzos estructurales gl s = S = s .
S o O 4.4 VARIOS
% Sy -aclarar $ . = & _
o ‘:i _-_2 k\ -aclarar $ < S s s -
RS | cadnr 5.5 S
a e 5 ESCALERAS/ASCENSOR/MONTACAR
% 8 5.1 Escaleras De hormigon gl $ T I -
Qo 52 Escaleras metalicas gl S - S - $ -
% 2 5.3 Reparacion de escaleras metalicas y rampas gl S - S - $ -
312 g,: 5.4 Reparac!('?n escaleras mecénicas gl $ - & . $ s
wn O 5.5 Reparacion ascensores gl S i S & S u
sl 5.6 Reparacion montacargas gl S z S & $ 2
5.7 VARIOS
- aclarar & $ .

6.1 Cubierta nueva

6.2 Reparacion de cubierta existente = S =
6.3 VARIOS
-aclarar $ - 5
, Contrapisos s - 8 - 8 5
g Carpetas $ - 8 - 8 -
a 7.3 Aislaciones $ - % - 8 E
Qe 7.4 Revoques interiores m? $ -5 -8 -
3 7.5 Revoques exteriores m? S -5 -5 =
?-‘:2 ; 7.6 Mamposteria de ladrillos huecas portantes 8x 18 x m? S -8 -5 2
3 7.7 Mamposteria de ladrillos huecos portantes 12 x 18 m? 5 - $ - 5 <
g‘ 7.8 Mamposteria de ladrillos huecos portantes 18 x 18 m? S - s - $ *
a5 7.9 VARIOS
ﬁ % - aclarar u $ % - 8 z
o -aclarar u S - 8 - 8 -
& u g . 8
m? S 7 S = $ =
8.2 Tabhique placas roca de yeso verde m? s 2 S = $ -
8.3 Enchape placas roca de yeso m? 3 - s - 8 -
8.4 Cielorrado junta tomada m? 3 -5 - 8 s
85 Cielorraso desmontable m? 5 -5 - 8 -
8.6 VARIOS
-aclarar u s -8 - 5 -
-aclarar u $
- aclarar S

L ]
© 9 PISOS Y REVESTIMIENTOS :
9.1 Pulido de pisos s - % :

9.2 Reparacion de pisos m? S - S

9.3 Pisos nuevos m? S -5

9.4 Revestimiento tipo 1 m? S -5



9.5 Revestimiento tipo 2 m? S - 5 - =
$

9.6 Revestimiento tipo 3 m? -5 - S -
\\ 9.7 Solias ml
o 9.8 Zocalo mi
r‘?\%\ 9.9 VARIOS
- aclarar u S - - -

W
[

W 4 An
1

A AN An
|

g)’% e ol u $ = -8 :
<20 u $ - 5 - <
5 S = ; u 5 - $ - S -
> B = 10.4 Ventana tipo 1 u $ -8 - 8 -
m = o 105 Ventana tipo 2 u S - 8 - § 5
10.6 Ventana tipo 3 u s - 3 - 8 5
10.7 Herrajes u S -5 - 8 -
10.8 Cierrapuertas u 5 -3 - 8 -

10.9 VARIOS
- aclarar u S - $ -5 -
- aclarar u S - 8 - 8 -
- aclarar u $ - 8 - $ -

N 11 CORTINAS Y MARQUESINA . - e i

O 11.1 CDrtina;d.E segﬁridad . u S - s - S -
\g : 1.2 Otras u $ -8 - 8 =
. 11.3 Marquesina tipo 1 u - $ - $ - 8 «
11.4 Marquesina tipo 2 u $ # S - S -

= 11.5 VARIOS
e\ -aclarar S - 8 - 8 =
S g 121 Al altex en paredes -8 -~ B -
E g‘ 12.2 Al latex en cielorrasos - S - 5 -
E”‘* ?.; 123 Sintetico en elementos metalicos m? 2 $ % $ =

& 12.4 VARIOS
- aclarar S - s - 8§ -
- aclarar $ = s = s =
- aclarar $ - 8 $ ¥

13 INSTALACION ELEC

131 Bocas iluminacion u s - 8 - 8 -
13.2 Bocas Tomas u S -5 = 8 =
133 Tablero 1 u $ - & - 8 -
13.4 Tablero 2 u s - S = 5 -
13.5 Tablero 3 u 5 - S = S =
13.6 Artefactos de iluminacion tipo 1 u s - 8 - 8 =
13.7 Artefactos de iluminacion tipo 2 u $ - $ - 8 ~
13.8 Artefactos de iluminacion tipo 3 u $ -5 - 8 =
13.9 Otros el $ - 8 -8 =
13.10 Tapas y llaves gl S - $ - 8 =
13.11 Terminaciones gl $ - 8 = s &
13.12  Bocas Corrientes debiles u s - & - 5 -
13.13 Instalacion de emergencia gl 5 = S = S =



13.14
13.15
13.16

d

>
8‘%
285
=03
S B m
= ‘é W 14.5
=R 14.6
> = 14.7
v 2 g
m = 14.8
14.9
14.10
14.11
14.12
14.13
14,14
g.l 14.15
@ 14.16
o
% 14.17
8 ;“ 14.18
T .
N
3 § 14.19
23 14.20
8 F
= 14.21
& g
b m
ma N
o

U e

161

16.2
16.3

' Red de agua agua externa

Instalacion deteccion de incendio gl
Grupo electrogeno gl
VARIOS

- aclarar

- aclarar

- aclarar

Provision de agua Fria

Provision de agua caliente gl
Desague Cloacal gl
Tanques de reserva u
Bombas impulsoras u
Interceptor de grasas u
Termotanque u
Artefactos u
- u
- u
- u
. u
- u
- u
Griferias
- u
- u
Accesorios
- u
- u
- u
VARIOS
- aclarar u
- aclarar u

Instalacion gl
Puesta en marcha de equipos gl
lzaje y varios gl
Extracciones gl
VARIOS

- aclarar

- aclarar

- aclarar

CIONDE G =

Tendido de cafierias gl
Equipamiento gl
VARIOS

- aclarar

- aclarar

$
$
$
$
$
$
$
$

A An 0 A

o

W A AN i n 4 An

v 0

i

Wr A A A A W A A A A

R VARV

W

i An An

$
$
$
$
$




-aclarar

{

"™
¥/

dv\ 1

17.1 Tendido de instalcion
x\_ 17.2 Canaletas
O 0=~ 17.3 bajadas
% o 174 VARIOS
> :: - - aclarar
:5 : > - aclarar
b — i
>R85 18 INSTALACIONES INCENDIO.
E 2 o 18.1 Puesta en funcionamiento
= 20 VARIOS
= E‘, U—: - aclarar
> O
3 =
> 02
wy O
n 2

Limpieza p.u:.arma ea ra:.
Limpieza final de obra
19.3 VARIOS

- aclarar
20 IMPERMEABILIZACIONES.
20.1 Retiro de membranas gl S - 8 - =
20.2 Membranas nuevas gl S - 8 - 8 -
20.3 Terminaciones gl S - s - $ -
204 Elementos varios gl S - S = S =
20.5 VARIOS
- aclarar u S - $ . ]
- aclarar s - 3 - 5 -
- aclarar S E $ " S 2

Recambio de vicirios
21.2 Otros

*3*C DUDIADLIZ- DIOPD43,

JEDIBI0T) G[01RSRL 21D

fa

Mesadas

u $ -8 -8 -
Mamparas u $ - 8 - 8 -
Limpieza y destapacion sanitaria u s -8 - $ -
Ayuda de gremio u S - S - s -
Vidrios nuevos
VARIOS u S -5 = & ]
- aclarar
- aclarar

' SUBTOTAL COSTOS

ZE COSTQS---_-v- T " e T o



ANEXO IV B
TRENES ARGENTINOS Ministerio de Transporte

OPERACIONES Presidencia de la Nacién

\_‘ Fecha |§ector a intervenir | B |Puesta en valor del estacionemiento
o o e Empresa
| [T Licitacion _
§ fM : Unid Cant $ Material i Mano de . Observaciones
= '_% 8 Obrador y bafios quimicos mes s $ $
m 2 o Cartel de obra gl S - § - 5 -
:I_ﬁ':' = g} Replanteo gl 3 = S = S -
=2 Planos y tramitaciones gl ] = 8 -8 -
:_’é 2 Z Agua y luz de obra gl s - 5 = 3 -
3: 3 é VARIOS
m= " -aclarar u $ - s -
- aclarar u S -5 -
-aclarar u S - 5 =
1 DEMOLICION . L :
1.1 Demolicion de edificio existente m? S - 5 - 8 -
1.2 Retiro de pisos y revestimientos m? S - 5 -8 =
Q' 1.3 Canalizaciones ml S - S 2 $ =
Pq; 3, 1.4 Retiro de elementos varios gl 5 = s & $ =
g E\ B 15 Retiro de escombros (incluye volquetes) m? $ # ] = $ =
Sz 16 VARIOS
S g
T o ;_“\ -aclarar u S S - s -
I8 0 - aclarar u s $ = & =
G ==
€3z - aclarar _ $ $ -8 -
884 CAVACIONES/RELLENO
._m,.= g 2 2.1 Excavacion ~ L] =
3 22 Relleno y compactacion m? $ -5 -
= 2.3 VARIOS
- aclarar $ - s - S -
- aclarar u S - s - $ -
- aclarar $ -8
S -5 =S =
Losas m? 5 = ] = S <
Vigas m? S " $ " S =
Columnas m? 5 - 5 -8 = E
Dinteles m? S - S -8 * E
VARIOS bt
-aclarar u S = $ - 5 -
- aclarar u S = 5 -5 =

- aclarar u S B $ = S -



4 ESTRUCTURAS METALICAS .

4.1 Estructuras varias gl

S - 8
42 Estrcutura de cubiertas gl s - 5 = % -
4.3 Refuerzos estructurales gl S -5 - § »
4.4 VARIOS
- aclarar u S -
- aclarar u s -
S - aclarar ) ' S -
= ; . . L e T :
S S o De hormigen gl $ - 8 = $ 2
%s—%——b‘ metalicas el 5 - s - s =
3: g I&) Reparacion de esc aleras metalicas y rampas gl S - S - 3 Z
Ext 3 = VARIOS
g ED - aclarar s N
om
= = £ 6.1 Cubierta nueva $ -
= a % 6.2 Reparacion de cubierta existente gl $ - 5 = 5 =
m 2 6.3 VARIOS
- aclarar gl AS i ¥
 ALBANILERIA e i -
7.1 Contrapisos m? s - S -5 .
7.2 Carpetas m? S = 8 - 5 -
() 73 Aislaciones gl $ - 8 -8 -
E 2 7.4 Revogques interiores m? 3 = s = $ =
%-.. o 7.5 Revoques exteriores m? S - S - s -
‘% ‘@ 7.6 Mamposteria de ladrillos huecos portantes 8x 18 x m? S - S - s -
;» % 7.7 Mamposteria de ladrillos huecos portantes 12 x 18: m? S - S - $ -
3 i 7.8 Mamposteria de ladrillos huecos portantes 18 x 18: m? $ - § - s =
23 7.9 VARIOS
28387z - aclarar $ =8 -5 -
E.\ g g \ - aclarar u S = % - 8 =
tn é‘ N - aclarar u s - S - § -
- NSTRUCCIONEN SEC0 T
Tabique placas roca de yeso S - 5 -5 -
Tabique placas roca de yeso verde m? S - S - S -
Enchape placas roca de yeso m? s -5 = 8 5
Cielorrado junta tomada m? $ -8 - 8 .
Cielorraso desmontable m? s - 8 = 8 %
VARIOS
- aclarar u S - & -5 -
- aclarar $
-‘aclarar S

REVESTIMIENTOS

1Y
L ]
9.1 Pulido de pisos $ $ $ o
9.2 Reparacion de pisos m? S $ $ 2
9.3 Pisos nuevos m? S = s R &

9.4 Revestimiento tipo 1 m? 5 - & = 8

9.5 Revestimiento tipo 2 m? S -5 -5 -

9.6 Revestimiento tipo 3 m? S = S - S -
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9.7
9.8
9.9

11 CORTINAS ¥ MARQUESIN)

Solias ml
Zocalo il
VARIOS

- aclarar u S - S - S .

- aclarar u $ - $ - 3 )

- aclarar u s - $ - $ N

v g i i 3 £

tipo 1 u S - S = $ =
tipo 2 u S S $ = 3 A
tipo 3 u S - S - S -
Ventana tipo 1 u S -5 -5 -
Ventana tipo 2 u S - s - s -
Ventana tipo 3 u S -5 = 5 "
Herrajes u $ -8 - 5 -
Cierrapuertas u $ - s 5 S "
VARIOS

- aclarar u S

- aclarar u S

- aclarar S

Cortinas de seguridad
Otras

Marquesina tipo 1
Marguesina tipo 2
VARIOS

ccCc e e
4 1 W An
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W AN W N
[
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Al altex en paredes S - 8 -

12.2 Al latex en cielorrasos m? $ - s - 5 -

12.3 Sintetico en elementos metalicos m? s - S - S -
12.4 VARIOS

-aclarar u $ - $ = 9 =

- aclarar S - S - s -

- aclarar S -8 - s -

ALACION ELECTRICA

134
13.5
13.6
13.7
13.8
13.9
13.10
13.11
13.12
13.13
13.14

Bocas iluminacion u S - $ _ s -

Bocas Tomas u S -5 - 8 -

Tablero 1 u 3 - 8 - 8 =

Tablero 2 u S - 8 - % -

Tablero 3 u S - 8 - s -

Artefactos de iluminacion tipo 1 u S - S - S -

Artefactos de iluminacion tipo 2 u S = 8 -8 -

Artefactos de iluminacion tipo 3 u S - § - 5 - [
Otros gl s -5 - 8 ® %
Tapas y llaves gl $ - 8 SR = :

Terminaciones gl $ - 8 - s % o

Bocas Corrientes debiles u S £ $ z s =

Instalacion de emergencia gl S - 5 - S -

Instalacion deteccion de incendio gl s - S - S -
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13.16 VARIOS
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-aclarar u S = = 5 =
- aclarar u $ - = 8 -
Q -aclarar u & = 8 2
E_N?T}-% )N SANITARIA i T = i = T
= ':1% Red de agua agua externa gl : - z - g -
v _— 14.2 Provision de agua Fria gl - - =
% g"\‘ﬁé 14.3 Provision de agua caliente gl $ - % - % =
=5 14.4 Desague Cloacal gl $ - 8 -8 E
2 EL 14.5 Tanques de reserva u $ ~ 8 -~ =
;'-; m 14.6 Bombas impulsoras u S - 8 - 5 -
E_.;::' I’_:I‘ 14.7 Interceptor de grasas u $ = $ = $ 2
= 14.8 Termotanque u s - § - 5 =
= o Artefactos u
14.9 - u s -5 = % 5
14.10 - u $ -8 = & 2
14.11 - u $ -5 - % -
14.12 - u $ -8 = % .
14.13 - u $ < 8 =8 o
14,14 - u S = S R S =
. Griferias
& 14.15 - u $ - & - % -
3 14.16 - u $ -8 - % .
S % 14.17 - $ - § - § .
o -
3 g Accesorios
& = 14.18 - $ - $ -8 =
& o 14.19 L $ -8 -3 -
£3 14.20 5 u $ = 8 - 8 s
= g 1421  VARIOS
g o -aclarar
% - aclarar
5

- aclarar

e —

$ 8 5§ .

15.2 Instalacion S - S - s .

15.3 Puesta en marcha de equipos gl s - $ - $ -

15.4 Izaje y varios gl s - 8 - 8 -

155 Extracciones gl S - $ - s -
15.6 VARIOS

- aclarar - =

- aclarar 5 5

- aclarar

116 INSTALACION DE GAS _ : e e
16.1 Tendido de cafierias . gl s - § - -
16.2 Equipamiento gl $ - 8 E -
16.3 VARIOS
- aclarar u $ = 8 -5 -

-aclarar u S - S 2 $ =
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- aclarar S - $ - 5 =
(17 INSTALACIONPLUVIAL T :
17.1 Tendido de instalcion gl $ - S - s -
17.2 Canaletas ml S - S - s 2 -
17.3 bajadas ml $ - 8 = % z
17.4 VARIOS
- aclarar S -
- aclarar 5 -
18 INSTALACIONES INCENDIO.
18.1 Puesta en funcionamiento s -
VARIOS
- aclarar S -
A .
19.1 Limpieza parcial de obra S -
19.2 Limpieza final de obra S -
19.3 VARIOS
- aclarar
20 IMPERMEABILIZACIONES _ .
20.1 Retiro de membranas gl 5 -8 - 5 £
20.2 Membranas nuevas gl S - S = s u
20.3 Terminaciones gl S - S - 5 -
20.4 Elementos varios gl $ - % - % s
20.5 VARIOS
- aclarar S = S 2 ol
- aclarar $ -8 - 3 2
- aclarar S - 5 - % -
21 VIDRIOS = 5 i
211 Recambio de vidrios u S - S - S -
21.2 Otros u ] = & - 8 -
u S - 8 -5 -

22 VARIOS =
221 Mesadas u S - S - S -
22.2 Mamparas u S - 8 - & =
223 Limpieza y destapacion sanitaria u $ - s - 5 -
22.4 Ayuda de gremio u $ - 5 - 8 S
22.5 Vidrios nuevos
VARIOS u $ = & -3 - 597
- aclarar Ez?"’
- aclarar =
:,.f

TOTAL COSTOS
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Unid Cant

0 G_ENERALES . : _ _
i 0.1 Obrador y bafios quimicos mes s
= i 0.2 Cartel de obra gl s
E_\ e 0.3 Replanteo gl S
= 0.4 Planos y tramitaciones gl S
0.5 Agua y luz de obra gl 5
0.6 VARIOS

- aclarar

- aclarar

- aclarar
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2 EXCAVACIONES/RELLENO

Demolicion de edificio existente m

3
Retiro de pisos y revestimientos m?
Canalizaciones ml
Retiro de elementos varios gl
Retiro de escombros (incluye volquetes) m?
VVARIOS
- aclarar u
-aclarar u

- aclarar u

Excavacion m

2.1 y
2.2 Relleno y compactacion m?
23 VARIOS
-aclarar
-aclarar
-aclarar
'ESTRUCTURAS DE H2A2 ;i
3.1 Bases m? $
3.2 Losas m? $
33 Vigas m? S
3.4 Columnas m? s
3.5 Dinteles m? 5
3.6 VARIOS
- aclarar S
- aclarar 5
- aclarar u S
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| 4 ESTRUCTURAS METALICAS ..

4.1 Estructuras varias gl 5 - i - s =
4.2 Estrcutura de cubiertas gl s -8 - 8 -
43 Refuerzos estructurales gl $ - S - 8 -
{'?‘J gg& 4.4 VARIOS
m T
§ 0= -aclarar
o f =1 - aclarar
) =
= |0
5 a2 _. . .
S B3m De hormigon S S $
= i et = o
C‘)__ o G‘}\ i metalicas $ S S
= r@‘_ = 5.3 Reparacion de esc aleras metalicas y rampas gl s N $ - s -
28 ‘”?: 5.4 VARIOS
v 22O - aclarar =
n Z

Cubierta nueva
Reparacion de cubierta existente

- s 3 .
VARIOS
- aclarar gl S - S ® S 3
\ NILERIA
Contrapisos m? C -5 - $ =
o\ Carpetas m? $ - 5 S -
® A a 7.3 Aislaciones gl $ - B - 5 2
g E\ & 7.4 Revogues interiores m? $ " S = $ =
S E: 7.5 Revoques exteriores m? $ - 5 - 8 -
f‘ = S 7.6 Mamposteria de ladrillos huecos portantes 8x 18 x  m? S -5 - s -
':{-f E Q 7.7 Mamposteria de ladrillos huecos portantes 12 x 18: m? S - S - S -
g a % =z 7.8 Mamposteria de ladrillos huecos portantes 18 x 18: m? $ - S - $ -
ST 7.9 VARIOS
=g e -
IR o] -aclarar u s - 8 - 8 =
- Y * - -
] -aclarar u $ S S
& -aclara u 5 - 8 - 5 -
s ConsTRUCCONENSECD g
8.1 Tabique placas roca de yeso m? $ - 8 = 8 2
8.2 Tabique placas roca de yeso verde m? S < S & $ _
8.3 Enchape placas roca de yeso m? s = 5 - S -
8.4 Cielorrado junta tomada m? s - S E S =
8.5 Cielorraso desmontable m? S - S -5 =
8.6 VARIOS
- aclarar 5 - 8 -5 -
- aclarar s S - 3 =
- aclarar s -5 - 8 -
EVESTIMIENTOS :
Pulido de pisos m? $ = 5 - 8 -
Reparacion de pisos m? S - 5 - s -
Pisos nuevos m? S - 5 -8 -
Revestimiento tipo 1 m? s - 5 -8 -
Revestimiento tipo 2 m? s = 8 = 8 -
Revestimiento tipo 3 m? $ = 18 -5 -
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13 INSTALACION ELECTRIC

13.1
13.2
13.3
13.4
13.5
13.6
13.7
13.8
13.9
13.10
13.11
13.12
13.13
13.14

Solias
Zocalo
VARIOS
- aclarar
- aclarar
- aclarar

Ventana tipo 1
Ventana tipo 2
Ventana tipo 3
Herrajes
Cierrapuertas
VARIOS

- aclarar

-aclarar

-aclarar
Y MARQUESINAS.
Cortinas de seguridad
Otras
Marquesina tipo 1
Marquesina tipo 2
VARIOS
- aclarar

Al altex en paredes
Al latex en cielorrasos
Sintetico en elementos metalicos
VARIOS
- aclarar
- aclarar
- aclarar

Bocas iluminacion
Bacas Tomas
Tablero 1
Tablero 2
Tablero 3
Artefactos de iluminacion tipo 1
Artefactos de iluminacion tipo 2
Artefactos de iluminacion tipo 3
Otros
Tapasy llaves
Terminaciones
Bocas Corrientes debiles
Instalacion de emergencia
Instalacion deteccion de incendio
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13.15 Grupo electrogeno gl
13.16 VARICS

- aclarar u
% 2 1’ - aclarar
ey AL
o £ - aclarar
SES aswstaconsamame :
S o e 14.1 Red de agua agua externa S -8 -8 =
-‘: E‘T‘?&"‘\\-?. 14.2 Provision de agua Fria S -8 -8 =
5 :; = 14.3 Provision de agua caliente gl s -8 T z
SEA 144  Desague Cloacal gl s = 8 . 8 :
= 2 sl 14.5 Tanques de reserva u S -8 3 S =
% = ::—; 14.6 Bombas impulsoras u [ -8 s & .
P 14.7 Interceptor de grasas u S -8 -8 :
fn 2 14.8 Termotanque u S " 5 " S -
Artefactos u
14.9 - u S - S - S -
14.10 5 U s -8 -8 .
N = 14.11 % u s = 8 -8 )
\ { 14.12 s u $ -8 - % =
\ 14.13 - u $ -8 -8 .
S 14.14 - u $ @ & -8 .
‘:‘%’ 3 Griferias
8 A 14.15 - u $ - & 5 .
¢z A 14.16 - u $ =. 8 = % .
§n g: = 14.17 - u 5 = 3 s 9 r
g g. g‘ Accesorios
§, a g 14.18 - u $ - -8 _
8 S A z 14.19 2 u $ -8 -8 -
De2Q 14.20 - u $ g & -8 =
g [ 1421  VARIOS
a -aclarar =
- aclarar 5

gl

$ i

15.2 Instalacion gl S -
15.3 Puesta en marcha de equipos gl s -
15.4 Izaje y varios gl S -
15.5 Extracciones gl S -
15.6 VARIOS

- aclarar s .

- aclarar S =

- aclarar s -
INSTALACION DE . 3 =
16.1 Tendido de cafierias gl s -
16.2 Equipamiento gl 5 -
16.3 VARIOS

- aclarar u S - - s -

S
-aclarar u $ - $ - s -
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- aclarar
17 INSTALACI_QN PLUVIAL

17.1 Tendido de instalcion
17.2 Canaletas
17.3 bajadas
174 VARIOS
- aclarar

Puesta en funcionamiento
VARIOS
- aclarar

2

Limpieza parcial de obra
Limpieza final de obra

19.3 VARIOS
- aclarar u S - 5
O 5 =
Retiro de membranas gl s - s - S -
Membranas nuevas gl s - S - s -
20.3 Terminaciones gl S - 5 # S =
20.4 Elementos varios gl S “ S = S -
20.5 VARIOS
- aclarar - 5 - -
- aclarar S - $ - 8 -
- aclarar S e S " S >

é.c.a"rnb'tc de vidrios
212 Otros

22 VARIOS

22.1 Mesadas u S - S % S -
22.2 Mamparas u S - s -8 -
22.3 Limpieza y destapacion sanitaria u S - S = S -
22.4 Ayuda de gremio u S -8 -5 -
225 Vidrios nuevos
VARIOS u $ -8 -8 =
- aclarar
- aclarar

TOTAL COSTOS
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1. Obijetivo:

Este Procedimiento tiene como objetivo principal establecer los requerimientos minimos que
deben cumplir las Empresas Contratistas y Subcontratistas (obras, servicios, etc.) que
realizaran tareas en todo el Ambito de la OPERADORA FERROVIARIA SOCIEDAD DEL
ESTADO.

2. Alcance:

De aplicacion general en la OPERADORA FERROVIARIA SOCIEDAD DEL ESTADO y en
forma particular para los sectores con responsabilidad en la contratacion y/o el control de
Empresas Contratistas y Subcontratistas.

En ningln caso el contenido del presente es excluyente, por lo cual puede ser complementado
con otras directivas de la Gerencia de Recursos Humanos emitidas por la Subgerencia de
Higiene, Seguridad y Medio Ambiente y por la Gcia. de Contratos en base a sus normas y/o
procedimientos internos.

3. Definiciones:

¢ ATS: Analisis de Tarea Segura.
e PST: Procedimiento Seguro de Trabajo

4. Referencias:

o Ley 19.587 Higiene y Seguridad en el Trabajo — Decreto Reglamentario N° 351/79; Decreto
1338/96, Anexos, Modificaciones, Ampliaciones, Resoluciones y Disposiciones Vigentes.

¢ Ley24.557 Riesgos del Trabajo — Decreto Reglamentario 659/96. Anexos, Modificaciones,
Ampliaciones, Resoluciones y Disposiciones Vigentes.

o Decreto 911/96 Reglamento de Higiene y Seguridad para la Industria de la Construccion.
Resolucién S.R.T. 231/96; Res. S.R.T. 35/98; Res. S.R.T. 51/97; Res. S.R.T. 319/99,
Anexos, Modificaciones, Ampliaciones, Resoluciones y Disposiciones Vigentes.

¢ Res. S.R.T. 37/2010 Examenes médicos en salud — Anexo | = Inc. V.

e Res. S.R.T. 299/2011 Constancia de entrega de Ropa de Trabajo y Elementos y Equipos
de Proteccién Personal.

e Ley 20.744 Ley de Contrato de Trabajo.

Ley 24.051 de Residuos Peligrosos — Decreto Reglamentario 831/93, Anexos,

Modificaciones, Ampliaciones, Resoluciones y Disposiciones Vigentes.

Normas internas aplicables de OPERADORA FERROVIARIA SOCIEDAD DEL ESTADO.

Res. C.N.R.T. 404/13 Controles Psicofisicos de Aptitud.

Manual interno de Normas de Seguridad e Higiene de la Coordinacion de HSMA de Linea.

PG HSMA 007 — Procedimiento de Registro de Actividades.

Anexo | — RESUMEN DOCUMENTACION OBLIGATORIA HSMA - REQUISITOS

LEGALES SEGUN 6.1Y 6.2

e Anexo |l — Diagrama de flujo de Comunicaciones e Informacién

« Anexo Il = Constancia de entrega de Normas Internas de Seguridad
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e Anexo IV — Constancia de Capacitacion
* Anexo V — Modelo de Declaracién Jurada (DDJJ)

5. Responsabilidades del Personal de la OPERADORA FERROVIARIA SOCIEDAD DEL
ESTADO y Empresas Contratistas y Subcontratistas:

Esta Procedimiento General debera ser dado a conocer y cumplido por todo el personal
involucrado en contrataciones, licitaciones y supervisién de empresas que desarrollen sus
actividades dentro de cualquiera de los &mbitos afectados a la gestion de OPERADORA
FERROVIARIA SOCIEDAD DEL ESTADO. Asimismo sera aplicable a las Empresas que a la
fecha de su implementacién se encontraban realizando con anterioridad distintas tareas
dentro de la Empresa.

Todo trabajo se hard a pedido del sector interesado y con la Intervencion de las Gcias.
Contratos — Abastecimiento, Ingenieria, Infraestructura, Material Rodante, etc. — segun
corresponda -. Una Persona del Sector solicitante del trabajo sera la Representante /
Responsable en todo lo concerniente al control del trabajo contratado, consultas,
modificaciones, etc. Ademas informara en forma fehaciente a los distintos sectores afectados
por el accionar del contratista, por el medio que corresponda.

También tendra la tarea de Coordinar con la Asesoria Legal de la Gcia. de Contratos y con
las Coordinaciones de Higiene, Seguridad y Medio Ambiente de cada una de las lineas segun
corresponda, las medidas preventivas de cada caso y colaborar con la Supervision desde el
punto de vista de seguridad, el trabajo del contratista y su personal.

6. Desarrollo del Procedimiento:

6.1. EMPRESAS CONTRATISTAS CON PERSONAL EN RELACION DE
DEPENDENCIA

6.1.1. Toda empresa Contratista debera presentar con caracter obligatorio la
documentacion que determina el presente Procedimiento, teniendo en cuenta
que la falta de presentacion, falsedad en su contenido o presentacién incompleta
de la misma, generara la imposibilidad de iniciar o de continuar desarrollando las
tareas. Asimismo y en aquellos casos en que el Contratista subcontrate con
terceros la realizacion de determinadas tareas, sera responsabilidad del
Contratista Principal hacer cumplir con esta obligacion a las empresas
Subcontratistas, debiendo para ello verificar e informar a SOFSE con caracter de
Declaracion Jurada, que las empresas Subcontratistas cumplen y han
presentado la documentacion requerida. A continuacién se detalla la
documentacion que obligatoriamente debera presentarse ante las
Coordinaciones de Higiene, Seguridad y Medio Ambiente de cada una de las
lineas, segun corresponda:

6.1.1.1. COPIA DEL PROGRAMA DE SEGURIDAD COMPLETO APROBADO

POR LA ART
4 ! A0 <3
G]t:t- (;!-‘. 1 iﬂ;_-r\:::-.=!iﬁli15éeféh%1a de Higiene, Seguridad y Medio Ambiente — Revisién 01 — Febrero 201? '
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Constancia de Presentacién ante la ART - Aprobacion por Parte de la ART.
La Empresa Contratista y Subcontratistas en caso de corresponder, debera
presentar el correspondiente Programa de Seguridad APROBADO acorde
con lo establecido y segun corresponda: Resolucién S.R.T. 35/98; Resolucion
S.R.T. 51/97; Resolucién S.R.T. 319/99.

Dentro del Programa de Seguridad, serd obligatorio incluir “TODOS" los
riesgos generales y particulares, segun la etapa de cada obra, teniendo en
cuenta el plazo de ejecucion de obra y las tareas a desarrollar; por cada riesgo
general o particular debera detallarse las Medidas Preventivas para atenuar
los mismos.

6.1.1.2. AVISO DE INICIO DE OBRA - DECLARACION DE INICIO DE OBRA
ANTE LA ART
Al inicio de la relacion y/o cambio de Aseguradora, o en caso de extension de
los plazos de obra.

6.1.1.3. CONSTANCIA DE CAPACITACION
En Materia de Higiene, Seguridad y Riesgos existentes para el personal
empleado. Incluyendo ademas las Normas de Seguridad especificas de cada
Linea (riesgos propios de la actividad ferroviaria) que les seran entregadas
previo al inicio de las tareas.

6.1.1.4. CONSTANCIA DE ENTREGA DE ROPA DE TRABAJO, ELEMENTOS
Y EQUIPOS DE PROTECCION PERSONAL
En un todo de acuerdo a la Resolucion S.R.T. 299/2011, para todo el personal
afectado a las tareas.

6.1.1.5. COPIA DE LA CONSTANCIA DEL PERSONAL ASEGURADO POR
LA ART PARA EL PERSONAL AFECTADO A LAS TAREAS (Copia de la
documentacion presentada en la Gceia. de Contratos)

6.1.1.6. CERTIFICADO DE CORRECTA INSTALACION Y/IO
FUNCIONAMIENTO - CONSTANCIA DE VALIDEZ DEL CERTIFICADO
— Equipos de levantamiento de carga
— Equipos méviles de levantamiento, excavacion y/o transporte de cargas.
Para el tiempo de duracion de las tareas.

6.1.1.7. CERTIFICADOS DE VERIFICACION TECNICA - CONSTANCIA DE
VALIDEZ DEL CERTIFICADO

Todos los vehiculos afectados a las tareas (Cargadoras, Retroexcavadoras,
Gruas, Vehiculos Ferroviarios, Camiones, Camionetas, etc.).
Certificacion de los Equipos de lzaje y sus elementos (fajas, eslingas,
grilletes, etc.) por Bureau Veritas, IRAM, etc.
Al inicio de la tarea o cambio de equipo de izaje.
Para el tiempo de duracién de las tareas.

. 6.1.1.8. CERTIFICADOS DE APTITUD
4 l -~ Choferes (Carnet de Conductor) emitidos por la Autoridad Competente
4 i v correspondiente.
__ Y/f J _
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6.1.1.9.

Operadores de Grlas y equipos de levantamiento de carga e izaje.
Conductores de Vehiculos Ferroviarios emitidos por la Autoridad de
Aplicacién Competente correspondiente.

Cuando las Actividades a desarrollar puedan significar riesgos para si,
terceros o instalaciones — por ejemplo: Conductores de Automotores,
Gruas, Autoelevadores, Trabajos en Altura, etc.; deberan acreditar los
estudios y o constancias correspondientes, dando cumplimiento a
la Resolucién S.R.T. 37/2010 Examenes médicos en salud - Anexo |
— inc. V para ser acreditados en el Servicio Médico de OPERADORA
FERROVIARIA SOCIEDAD DEL ESTADO, segin la Linea que
corresponda.

Para el tiempo de duracion de las tareas.

CAPACITACION ESPECIAL ACTUALIZADA

Choferes, Conductores y/u operadores de equipos.

Licencia de Conductor Habilitante y/o Psicofisico segun la Categoria.
Certificado de Bureau Veritas, IRAM, etc. para operadores de gruas y/o
equipos de izaje.

Al inicio de la relacién o cambio de personal.

6.2. TRABAJADORES AUTONOMOS (MONOTRIBUTISTAS) O EMPRESAS
CONFORMADAS POR COOPERATIVA DE TRABAJADORES AUTONOMOS.

Toda empresa Contratista debera presentar con caracter obligatorio la siguiente
documentacién, teniendo en cuenta que la falta, falsedad o no completar en su
totalidad la misma, generara la imposibilidad de iniciar o de continuar desarroliando
las tareas.

Observaciones: Si el Trabajador Auténomo posee personal no autébnomo se
considera que posee personal en relacidn de dependencia y debe constituir un
contrato con una ART.

6.2.1. REQUISITOS A PRESENTAR POR CADA TRABAJADOR AUTONOMO

6.2.1.1.
conste (documentacion a presentarse en la Geia. de Contratos):

i

POLIZA DE SEGURO POR ACCIDENTES PERSONALES donde

Nombre y Apellido completo del Asegurado

D.N.L.

Pdliza por monto total del valor de la muerte fijado por la Superintendencia
de Riesgos del Trabajo.

Clausula por cobertura médico farmacéutica.

Cobertura por muerte o incapacidad total o parcial

Contener cobertura para los tipos de riesgos a que se expondra.

Es necesario especificar en la Péliza que cubrira los riesgos existentes
en los trabajos a realizar en las distintas tareas, Por Ejemplo: Que

!
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cubre caidas desde la altura en que se realizan las tareas, Trabajos en
zona de Vias, Trabajos en zona de Vias Electrificadas, etc.

6.2.1.2. Nota Importante: Se debera contar indefectiblemente con un
Programa de Seguridad y/o ATS (Analisis de Tarea Segura) y/o PST
(Procedimiento Seguro de Trabajo) de las tareas desarrolladas,
realizado por un profesional con incumbencia en Higiene y Seguridad
Matriculado quien evaluara los riesgos de dicha actividad, fijara las
medidas de prevencién de accidente, realizara los controles
necesarios de Higiene y seguridad y capacitara al personal, esta
documentacion debera presentarse ante las Coordinaciones de
Higiene, Seguridad y Medio Ambiente de cada una de las lineas,
segun corresponda.

6.3. PROCEDIMIENTO DE SEGURIDAD Y MEDIO AMBIENTE PARA CONTRATISTAS
Y SUBCONTRATISTAS

6.3.1. NORMA DE SEGURIDAD:

6.3.1.1.  Adjudicado el trabajo, el No cumplimiento de las Normas de Seguridad
por parte del contratista y/o su personal (el presente Procedimiento aplica
también para todos aquellos Subcontratistas del Contratista Principal en caso de
corresponder), dara lugar al pedido del Representante Autorizado de la
OPERADORA FERROVIARIA SOCIEDAD DEL ESTADO del relevo del
transgresor (del personal de la Contratista), debiendo ser reemplazado por otro.

Las demoras que se puedan generar por causa de este pedido de relevo,
correran por exclusiva cuenta del contratista sancionado. Cuando se ponga en
peligro por accién u omisién del contratista a personas, instalaciones y/o
equipamientos de la OPERADORA FERROVIARIA SOCIEDAD DEL ESTADO,
podré llegar a detenerse la realizacion de la obra o trabajo, hasta tanto el mismo
proceda a normalizar la situacion, eliminando a criterio de la OPERADORA
FERROVIARIA SOCIEDAD DEL ESTADO o su Representante Autorizado todo
riesgo para las personas, bienes, instalaciones, efc., corriendo por cuenta del
Contratista el tiempo de demora y sus eventuales consecuencias.

La provisién de Uniformes de Trabajo — Ropa de Trabajo — y Elementos y Equipos
de Proteccion Personal, corre por cuenta del Contratista. Su uso sera Obligatorio
durante la jornada laboral y debera contar con identificacion legible de su razon
social.

Asimismo sera responsabilidad del Contratista, reponer aquellos elementos
deteriorados o en malas condiciones de conservacion.

6.3.1.2. El Contratista debe dar cumplimiento a lo dispuesto por la Ley 24.557
/ de Riesgos del Trabajo y Decretos, Resoluciones y Disposiciones que al
[ respecto se emitan.
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6.3.1.3. El Contratista debera cumplir ademas con lo dispuesto por la Ley
19.587 de Higiene y Seguridad en el Trabajo y sus Decretos Reglamentarios
351/79, 911/96, 1338/96, Resoluciones y Disposiciones vigentes al respecto.

6.3.1.4. La Empresa Contratista contara con un Servicio de Higiene y
Seguridad en el Trabajo, con una afectacion de “Horas Profesionales”
acorde con lo normado en el Decreto 1338/96, modificatorio de lo
establecido en el Decreto 351/79 al respecto y a la Resoluciéon S.R.T. 231/96.

El Servicio de Higiene y Seguridad de la Empresa Contratista debera contar con
personal Auxiliar en Higiene y Seguridad en el Trabajo (Técnico Superior en
Higiene y Seguridad en el Trabajo matriculado) en base a lo dispuesto por la
legislacion vigente, siendo atribucion de la OPERADORA FERROVIARIA
SOCIEDAD DEL ESTADO teniendo en cuenta la complejidad de los trabajos
y los riesgos asociados, el requerimiento de un Auxiliar en Higiene y
Seguridad en el Trabajo en forma permanente, dependiendo también de los
frentes de obra abiertos.

6.3.1.5. Todo trabajador de Empresa Contratista debera respetar las Normas
Internas de la OPERADORA FERROVIARIA SOCIEDAD DEL ESTADO.

6.3.1.6. Todo trabajador de Empresa Contratista debera estar mufido de su
correspondiente equipo de proteccion personal, acorde a la tarea que desarrolle
y provisto por su correspondiente Empresa.

Sin perjuicio de lo mencionado anteriormente llevara el Casco de Seguridad,
Calzado de Seguridad y Ropa de trabajo con material visible o dotado con otro
elemento de alta visibilidad, en todas las Areas de la Empresa (chaleco reflectivo
/ bandolera reflectiva, etc.)

6.3.1.7. Esta terminantemente prohibido accionar, conducir, manipular, u
activar, por parte del trabajador Contratista, cualesquiera de los equipos,
aparatos, vehiculos o sistemas de la Empresa OPERADORA FERROVIARIA
SOCIEDAD DEL ESTADO, sin previa autorizaciéon del personal Jerarquico de la
OPERADORA FERROVIARIA SOCIEDAD DEL ESTADO y estar capacitado
para tal fin.

6.3.1.8. En caso que se trate de obras e instalaciones, que por sus
caracteristicas impliquen un riesgo para las personas y/o equipos que puedan
transitar por las mismas, estas deberan estar debidamente sefalizadas, con
materiales acordes a cada caso, con colores y formas identificatorios y visibles,
tanto de dia como en horario nocturno. Se establece como normativa para el
desarrollo de la sefalizacién lo que establezca el IRAM.

6.3.1.9. OPERADORA FERROVIARIA SOCIEDAD DEL ESTADO se reserva el
derecho de solicitar a la Supervision o Personal Jerarquico de la Empresa

Contratista, la suspension, remocién o llamado de atencién de cualquier
X / | trabajador a su cargo que no cumpla con lo dispuesto en este Procedimiento y/o
Y Normas referenciadas.
N —)
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6.3.1.10. Ningun trabajador de Empresa Contratista, salvo por su actividad

fehacientemente comprobada, esta autorizado a abordar cualesquiera de los
vehiculos o equipos y sistemas de elevacion de cargas que operan en la
OPERADORA FERROVIARIA SOCIEDAD DEL ESTADO

6.3.1.11. Es obligacién de la Empresa Contratista ofrecer al personal a su cargo

que trabaje para la OPERADORA FERROVIARIA SOCIEDAD DEL ESTADO la
capacitacién sobre Prevencion de Riesgos Laborales necesaria para su trabajo
seguro, para si, para con los demas y para con las instalaciones utilizadas.

6.3.1.12. Dentro de esta capacitacion se deberan incluir temas generales como:

Seguridad bésica contra incendios, uso adecuado de los elementos de
proteccion personal, primeros auxilios, etc. y las Normativas Internas de la
OPERADORA FERROVIARIA SOCIEDAD DEL ESTADO - inherente a las
Normas de Seguridad de la Coordinacion de Higiene, Seguridad y Medio
Ambiente de la Linea que corresponda.

6.3.1.13. Toda Empresa Contratista proporcionarda Numero de Teléfono de

Emergencia para llamar, en caso que un trabajador suyo se accidentara dentro
de la OPERADORA FERROVIARIA SOCIEDAD DEL ESTADO.

A su vez el personal de la contratista accidentado sera acompafiado
principalmente por su Capataz, Supervisor o Responsable de la Empresa a la
cual pertenece, para llevar a cabo su traslado y atencion del accidentado.

La Empresa Contratista notificara del hecho dentro de las 24 hs de ocurrido el
accidente a la Coordinacién de HSMA de la OPERADORA FERROVIARIA
SOCIEDAD DEL ESTADO de la Linea correspondiente.

Elevara a dicha Coordinacién el Informe definitivo de Investigaciéon de Accidente
de acuerdo al Método del Arbol de Causas (Circular S.R.T. G.P. y C. N° 001/2004
— Informe de Investigacion de Accidente de Trabajo y Enfermedades
Profesionales)

6.3.1.14. Todos los trabajadores de Empresas Contratistas deberan utilizar

cuidadosamente las instalaciones de la Empresa como asi también preservar la
higiene dentro de la misma.

6.3.1.15. OBRAS CIVILES (Construcciones, Ampliaciones, Remodelaciones,

etc.): En estos casos sera imprescindible que el Responsable de Higiene y
Seguridad de la Contratista se presente en la oficina de la Coordinacion de
Higiene, Seguridad y Medio Ambiente de la OPERADORA FERROVIARIA
SOCIEDAD DEL ESTADO de la linea que corresponda, e informe sobre las
medidas generales de seguridad previstas para el tiempo que dure la obra.
Para el caso de Obras encuadradas en la misma, la Empresa Contratista debera
presentar el correspondiente Programa de Seguridad APROBADO acorde con
lo establecido y segun corresponda: Resolucion S.R.T. 35/98; Resolucién S.R.T.
51/97; Resolucién S.R.T. 319/99.

En cuyo caso el contratista subcontrate tareas, efectuara el cambio de Programa
de Seguridad segun la Res. S.R.T. que corresponda, presentando la
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.actualizaciéon del mismo, aprobado por su ART, ante la Coordinacién de Higiene,
Seguridad y Medio Ambiente de la OPERADORA FERROVIARIA SOCIEDAD
DEL ESTADO de la linea que corresponda.

6.3.1.16. En caso de tratarse de trabajos y/o tareas a ejecutarse no encuadradas
dentro del Decreto 911/96 Reglamento de Higiene y Seguridad para la Industria
de la Construccion, la Empresa Contratista debera acreditar fehacientemente un
ATS (Analisis de Tarea Segura) y/o PST (Procedimiento Seguro de Trabajo) para
cada tarea a realizar confeccionado y firmado por un Profesional de Higiene y
Seguridad en el Trabajo Matriculado.

6.3.1.17. Los Trabajadores Auténomos (Monotributistas) o Empresas
Conformadas por Cooperativa de Trabajadores Auténomos debera presentar un
Servicio de Seguridad e Higiene, pudiendo ser de caracter interno o externo.

6.3.1.18. Esta prohibido por parte de la Empresa Contratista encender fuegos o
quemas de elementos varios en los predios de la Empresa OPERADORA
FERROVIARIA SOCIEDAD DEL ESTADO.

6.3.1.19. Esta prohibido realizar trabajos en caliente o que generen chispas en
cercanias de zonas de almacenamiento de combustibles, despacho de
combustibles, etc. 0 en cercanias o préximo a elementos de facil combustion.
Para ello debera informar al Inspector / Responsable de Obra de la
OPERADORA FERROVIARIA SOCIEDAD DEL ESTADO a cargo de la obra
para que realice las solicitudes de autorizacion correspondientes.

6.3.1.20. Esta prohibido el ingreso sin autorizacion a CENTROS DE MEDIA
TENSION; SUB ESTACIONES DE ENERGIA; SALA DE
TRANSFORMADORES; etc., sin la correspondiente Autorizacion de la Sub
Gerencia de Infraestructura correspondiente a cada linea (Coordinacién / Dpto.
Energia / Catenaria, segln corresponda a la designacion por linea).

6.3.1.21. Esta prohibido realizar trabajos en techos, cobertizos, puentes
peatonales, etc., proximos a Lineas energizadas / Vias energizadas sin la previa
Autorizacién de la Sub Gerencia de Infraestructura correspondiente a cada linea
(Coordinacion / Dpto. Energia / Catenaria, segun corresponda a la designacion
por linea).

6.3.1.22. La Empresa Contratista deberd mantener limpio y ordenado todos los
lugares que utilice, ya sean de trabajo o las de servicios personales.

6.3.1.23. Los pasillos de circulacién y vias de evacuacién no deben estar
obstruidos.

6.3.1.24. Todo lo que sea basura o desperdicio deberd depositarse en los
recipientes distribuidos para tal fin.

6.3.1.25. La Empresa Contratista sera responsable del orden y limpieza de los
sectores de trabajo como asi también de los obradores o pafioles.
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Los lugares antes mencionados deberan estar libres de todo desecho, basura,
escombros, restos de materiales o desperdicios que pudieran generar riesgos de
accidentes, incendios y/o entarpecer la libre circulacién del sector.

6.3.1.26. Los Residuos Peligrosos y/o Especiales que se generen durante la
actividad desarrollada por la Empresa Contratista, debera gestionar su
disposicion segun Legislacion Vigente en la Materia, a cargo del contratista, y
acreditara la documentacion referente al transporte, tratamiento y disposicion
final ante la Coordinacion de Higiene, Seguridad y Medio Ambiente de la Linea
que corresponda.

6.3.1.27. No circularan ni permaneceran debajo de cargas suspendidas.

6.3.1.28. El personal dependiente de las Empresas Contratistas se encontrara
comprendido dentro de los alcances de la Resolucion C.N.R.T. 404/13 Controles
Psicofisicos de Aptitud (Alcoholemia, Narcotest, Atencion, etc.) en lo que hace a
la realizacién de examenes psicofisicos de control aleatorio a realizarse por
personal destacado por la OPERADORA FERROVIARIA SOCIEDAD DEL
ESTADO.
En caso de presentarse novedades en dichos controles, el personal involucrado
debera ser relevado de inmediato.

6.3.1.29. En todo momento se debera respetar la Prohibicion de Fumar en todos
aquellos lugares donde asi esta sefializado.

6.3.1.30. La Empresa Contratista debera proveer de un Botiquin de Primeros
Auxilios conteniendo elementos basicos para las primeras intervenciones.

6.3.1.31. PROTECCION CONTRA INCENDIO: La Empresa Contratista contara
con equipos de extincién de fuegos (Portatiles). Los mismos seran como minimo
de 10 Kg. Polvo Quimico Triclase (ABC). Estos estaran identificados con el
Nombre de la Empresa Contratista, ademas cumpliran con Normas IRAM y
tendran sus respectivas tarjetas de identificacién actualizadas.

La cantidad de extintores dependera del tipo de trabajo a realizar y a los riesgos
de incendio, contando como minimo con uno por cada frente de obra abierto.

Los extintores se colocaran en lugares visibles y en cercanias de la zona de
trabajo, obradores, pafioles, etc. El personal estara debidamente capacitado para
SuU uso.

7. Auditorias

7.1. Las Coordinaciones de Higiene, Seguridad y Medio Ambiente, por intermedio del
personal Prevencionista de cada Linea, realizara de forma planificada o aleatoria
visitas / auditorias durante la ejecucion de obras y/o prestacion de servicios,
incluyendo obradores y/o frentes de obra de las Empresas Contratistas, dejando
informacion documentada con los hallazgos al Coordinador de Obra y/o Supervisor

\ M { o de Obra de la OPERADORA FERROVIARIA SOCIEDAD DEL ESTADO de la Linea
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que corresponda, con copia al Supervisor de Obra de la Empresa Contratista, segun
PG HSMA 007 — Registro de Actividades.

7.2. El hecho o la circunstancia que la Coordinacién de Higiene y Seguridad de la
OPERADORA FERROVIARIA SOCIEDAD DEL ESTADO visite / audite la ejecucion
de las obras o la prestacion de los servicios de la Empresa Contratista y/o eventuales
Subcontratistas, no implica ni podra interpretarse como asuncién de parte de
OPERADORA FERROVIARIA SOCIEDAD DEL ESTADO responsabilidad alguna
sobre el particular.

7.3. Para el caso en que se detectaran desvios importantes, estos seran informados
fehacientemente desde la Coordinacién de Higiene, Seguridad y Medio Ambiente a la
Coordinacion de la OPERADORA FERROVIARIA SOCIEDAD DEL ESTADO,
encargada de supervisar a la Contratista como también a Control de Terceros en caso
de incumbir en cuanto a responsabilidades legales referentes a Higiene y Seguridad,
otorgandose plazos para su adecuacion.

7.4. Las visitas / auditorias seran efectuadas con el fin de comprobar no sélo el
cumplimiento del marco legal de Higiene y Seguridad, sino también el de las Normas
Internas de Seguridad aplicables a cada Linea. La periodicidad de las visitas quedara
determinada a criterio de la Coordinacién de Higiene, Seguridad y Medio Ambiente,
segln los riesgos y actividades que desarrolle la Contratista.

7.5. En caso de detectar en los hallazgos desviaciones graves que presenten un riesgo
inminente para las personas o las instalaciones, la Coordinacion de Higiene,
Seguridad y Medio Ambiente suspenderé la obra notificando fehacientemente a la
Coordinacién de la OPERADORA FERROVIARIA SOCIEDAD DEL ESTADO,
encargada de supervisar a la Contratista como también a Control de Terceros en caso
de incumbir en cuanto a responsabilidades legales referentes a Higiene y Seguridad,
hasta tanto se adecten las desviaciones mencionadas.

El contratista arbitrara los medios para adoptar las medidas correctivas para la
continuidad de la obra o prestacion del servicio, una vez realizadas las adecuaciones
/ mejoras requeridas informara al Coordinador de la Obra quien solicitard una nueva
auditoria a la Coordinacién de Higiene, Seguridad y Medio Ambiente para verificar
que las desviaciones detectadas han sido corregidas, a los efectos de dar continuidad
a las tareas.

8. Comunicaciones

8.1. Control de Terceros solicita a la Empresa Contratista la documentacién requerida en
el presente Procedimiento General referida a Higiene, Seguridad y Medio Ambiente —
Punto 6.1 y ANEXOS |y V.

Una vez presentada la documentacion de la Empresa Contratista a Control de
Terceros, ésta Area remitira a la Coordinacién de Higiene, Seguridad y Medio
Ambiente de la Linea correspondiente a los efectos de verificar su cumplimiento
‘4 / objetivo.
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Por la falta de cumplimiento de cualquiera de los puntos requeridos en el presente
procedimiento, a solicitud de la Coordinacion de Higiene, Seguridad y Medio
Ambiente, el Area Control de Terceros notificard a la Empresa Contratista sobre los
desvios observados en la documentacion para su adecuacion.

Una vez cumplido con todos los requerimientos solicitados en este Procedimiento,
Control de Terceros remitird la documentacion adecuada a la Coordinacién de
Higiene, Seguridad y Medio Ambiente a los efectos de verificar los desvios
observados.

Si cumple con dicha documentacion, la Coordinacién de Higiene, Seguridad y Medio
Ambiente de la Linea correspondiente notificara fehacientemente a Control de
Terceros que la Empresa Contratista cumple con los requisitos informando ademas a
la Coordinacion de Obra de la Linea asignada.

Control de Terceros al autorizar el inicio de las tareas, solicitard una reunién junto a
la Coordinacion de Obra, la Coordinacién de Higiene, Seguridad y Medio Ambiente
de la Linea Correspondiente y el Contratista (Por la Empresa Contratista concurrira:
Director y/o Jefe de Obra; Supervisor de Obra; Responsable de Higiene y Seguridad),
donde se entregaran formalmente las Normas Internas, Capacitacion del referente de
Higiene y Seguridad de la Contratista y el Responsable de la Empresa Contratista,
firmando los Registros del Anexo Il y IV. De esta forma se deja constancia
fehaciente de la reunién y los temas abarcados.

8.2. Los Prevencionistas de la Coordinacién de Higiene, Seguridad y Medio Ambiente de
la Linea correspondiente, durante las visitas / auditorias procederan a relevar los
hallazgos segtin punto 7, en compafiia y/o comunicacién con el Coordinador de Obra,
asegurandose de que el mismo esté al tanto de las observaciones realizadas.

Los desvios observados en estos hallazgos seran comunicados también a la Empresa
Contratista a través de constancia escrita y firmada por el Prevencionista,
comunicando a Control de Terceros en caso de desvios graves.
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ANEXO |

- RESUMEN DOCUMENTACION OBLIGATORIA HSMA — REQUISITOS LEGALES
SEGUN 6.1Y 6.2

EMPRESAS CONTRATISTAS CON PERSONAL EN RELACION DE DEPENDENCIA
1.1. COPIA DEL PROGRAMA DE SEGURIDAD COMPLETO APROBADO POR LA ART
1.2. AVISO DE INICIO DE OBRA - DECLARACION DE INICIO DE OBRA ANTE LA ART
1.3. CONSTANCIA DE CAPACITACION

1.4. CONSTANCIA DE ENTREGA DE ROPA DE TRABAJO, ELEMENTOS Y EQUIPOS
DE PROTECCION PERSONAL

1.5. CERTIFICADO DE CORRECTA INSTALACION Y/O FUNCIONAMIENTO -
CONSTANCIA DE VALIDEZ DEL CERTIFICADO (Segun 6.1.1.6)

1.6. CERTIFICADOS DE VERIFICACION TECNICA - CONSTANCIA DE VALIDEZ DEL
CERTIFICADO (Segun 6.1.1.7)

1.7. CERTIFICADOS DE APTITUD (Segun 6.1.1.8)

1.8. CAPACITACION ESPECIAL ACTUALIZADA (Segtn 6.1.1.9)

TRABAJADORES AUTONOMOS (MONOTRIBUTISTAS) o] EMPRESAS

CONFORMADAS POR COOPERATIVA DE TRABAJADORES AUTONOMOS.

2.1. Toda empresa Contratista debera presentar con caracter obligatorio la siguiente
documentacion, teniendo en cuenta que la falta, falsedad o no completar en su
totalidad la misma, generara la imposibilidad de iniciar o de continuar desarrollando
las tareas.

2.2. Observaciones: Si el Trabajador Auténomo posee personal no autbnomo se considera
que posee personal en relacién de dependencia y debe constituir un contrato con una
ART.

2.3. REQUISITOS A PRESENTAR POR CADA TRABAJADOR AUTONOMO

2.4 POLIZA DE SEGURO POR ACCIDENTES PERSONALES donde conste
(documentacion a presentarse en la Geia. de Contratos).

Operdaora Farroviaria
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ANEXO Il - Diagrama de flujo de Comunicaciones e Informacion

PLAZOS ESTIMADOS

CONTRATISTA
— 10 DIAS

Presenta la

Daocumentacién
grimpieton solicitada
ocumentaciol

~ CONTROL DE
y| TERCEROS

: " 2 DIAS
Observa la

Documentacidn y
comparte a HSMA

¥

Mo cumnple con
Documentacio

2 DIAS

Controla doc.
correspondiente:

_Cumple con

Documentacid

 CONTROL DE
~ TERCEROS T i

Convocaala
reunion seglin este
Procedimiento

(8.1.)
v

Reunidn de Inicio
~Firma de
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ANEXO [Il - Constancia de entrega de Normas Internas de Seguridad

| THENES ARGEMTINDS

| OPERACIONES

CONSTANCIA DE ENTREGA

En la Ciudad de Auténoma de Buenos Aires; a los ..., dias del mes de

. de 2017, . TP DR YRR - { 11| o or=1 =120 =) g ¢ |
o 08 13 BMPIESal vy
CUEY o imivaiivinctin w recibe de TRENES ARGENTINOS QPERACIONES

las normas de segur:_dad para la prevencién de accidentes, las cuales
necesariamente fueron dispuestas por TRENES ARGENTINGS OPERACIONES.
Las mencionadas normas de seguridad establecen la forma en que deben
desarrollarse fos trabajos para resguardar |a integridad de los trabajadores que
cumplan sus labores en las zonas de vias.

En este acto se hace entrega de las normas que a continuacion se detallan:

= PROCEDIMIENTO GENERAL SGHSMA N° 002: REQUISITOS PARA
CONTRATISTAS

= NORMA DE SEGURIDAD N° (Segin correspongda por Coordinacién HSMA}:

» NORMA DE SEGURIDAD N° [Segiin corresponda por Coordinacion HSMA}:
= NORMADE SEGURIDAD N° {Segiin corresponda por Coordinacidn HSMA):

ASimISMO, 18 EMPreSal .ccccirecsessecssresscssssiscsssessrssnnsssss s nes s e ensaae e
manifiesta conocer el contenido de estas normas y asume |a responsabilidad de
hacerlas conocer 3 todos los trabajadores que vayan a cumplir esas labores,
manteniendo indemne a TRENES ARGENTINOS OPERACIONES por cualguier
heche o situacién en la cual pueda verse obligada a responder por dafios y
perjuicios y/o por cualquier otra drcunstancia derivada de los trabajos que

desarrollen en zona de vias.|

Fuma v doiarsson dal Regponsabia de fs Coatiss Firma v zcleeacion del Basponsable de Hy 8
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ANEXO IV - Constancia de Capacitacion

grpble Cnpl_agcimi_:_ién £n pravencion de accidentes y
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CONSTANCIA DE CAPACITACION

Suanos Airag, ] L - diss dul TEE kL] du — (3
Bt SR . 1 ' BB CTRERT N e, D I8 ATRIATE.
- STLAT:. e oot o 5 ind : wnls
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R EDIMEN 392 - R g 1) i T3 DR
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S
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ANEXO V — Declaracién Jurada (DDJJ)

En todos aquellos casos que el Contratista Principal subcontrate con otras empresas la
realizacion de determinadas tareas debera presentar una nota con caracter de Declaracion
Jurada en donde manifieste que ha verificado el efectivo cumplimiento por parte de los
terceros Subcontratistas del presente Procedimiento, y que éstos han presentado la
documentacién requerida.

La falta de cumplimiento del presente o la falsedad de la informacién consignada con
caracter de DDJJ dara derecho a SOFSE a tomar las medidas legales que estime
pertinente de acuerdo con la magnitud del incumplimiento.

EMPRESAS SUBCONTRATISTAS CON PERSONAL EN RELACION DE
DEPENDENCIA

a. COPIA DEL PROGRAMA DE SEGURIDAD COMPLETO APROBADO POR LA
ART

b. AVISO DE INICIO DE OBRA - DECLARACION DE INICIO DE OBRA ANTE LA
ART

c. CONSTANCIA DE CAPACITACION

d. CONSTANCIA DE ENTREGA DE ROPA DE TRABAJO, ELEMENTOS Y
EQUIPOS DE PROTECCION PERSONAL

e. CERTIFICADO DE CORRECTA INSTALACION Y/O FUNCIONAMIENTO -
CONSTANCIA DE VALIDEZ DEL CERTIFICADO (Segtn 6.1.1.6)

f. CERTIFICADOS DE VERIFICACION TECNICA - CONSTANCIA DE VALIDEZ
DEL CERTIFICADO (Segun 6.1.1.7)

g. CERTIFICADOS DE APTITUD (Segun 6.1.1.8)

h. CAPACITACION ESPECIAL ACTUALIZADA (Segun 6.1.1.9)

i
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Modelo de Declaracion Jurada (DDJJ)

Ciudad Autonoma de Buenos Aires, ......... de...... 20.....

Sefores:

OPERADORA FERROVIARIA SOCIEDAD DEL ESTADO (SOFSE)

Direccion: ..........cceeus

REF:

Porlapresente, .....cvecearrecrmrmnrerensaranieannass [0 1 ] |y declaro BAJO
JURAMENTO que la Empresa Subcontratista .........c.cccoiiimiminirreenann Ccuit

............................. que ejecutara tareas o prestara servicios, presenté toda la
documentacion solicitada de acuerdo al PGHSMA 02/16 la cual fue verificada y
controlada conforme a lo solicitado en dicho procedimiento y en un todo de acuerdo
a la legislaciéon vigente.

‘C\\.T1 ) PERES KEMP

?‘\
EL Tl W]
GTE. GRAT DESARROLLOT EEEREIAL

OPERASUBgétENtia d&Higiene, Seguridad y Medio Ambiente — Revision 01 — Febrero Zd‘ﬁ‘ms S L~




TOTEM RETIRO

Marco Porta Vidrio

Pantallas

Bastidor Pantallas

Tapa Lateral
(que a su vez es conducto
de ventilacion)

Bisagras 4

structura Principal

Platea Base

VERIFICACION PERFIL 32" OK
55" EL PERFIL ES MAS DEGADO OK

Escala 1:10
Cota Exterior Total
200 mm x 900 mm

Pantalla 32 aplicada a escala

BRES KEMP
. | Pl N | =
GTE. GRAL. DESARROLLO COMERCIAL MARIANO MENENDEZ

oocoannns FERRAVIARIA C.E,

RN




FOLIO

TOTEM RETIRO Sof,

_——

Turbina

/Estructura Princi

Marco Porta Vidrio

VERIFICACION DE
TAMANO DE PANTALLAS
EN MARCO QK

Modullo de Mascara
| —— 65 mm minime
ideal 70 mm

Bastidor Pantallas

/

Tapa Lateral
(que a su vez es conducto
e ventilacion)

Bisagras

Escala 1:10
Cota Exterior Total

: 2650 mm x 800 mm
Tomacorrientes

>Bande]as porta
Equipos

(A ajustar cuando esten
definidos los equipos)

Piso

MARIANO MENESDEZ rico

Jerante Eomeeial
ricpbEEssetlio Compércial
wiarid S.E,



TOTEM RETIRO

65 mm minimo

Marco Porta Vidrio

Aluminio Compuesto
(Alucobond / Bibond)

Acero SAE 1010
Plegado
Acabado Epoxi

Vidrio Laminado
Antibandalico
5+5 mm

Tapa Lateral
(que a su vez es conducto
de ventilacion)

Escala 1:10
Cota Exterior Total

Aluminio Compuesto 2650 mm x 900 mm

(Alucobond / Bibond)

[ A Platea Base
l / : m i Piso

ANTIAGO PERES RS
GTE. GRAL. DESARROLLO COMERC

MARIANG MENENDEZS Contrapiso

e e

Gerencia GerfGal g Comarcl
Op ;'E;&,

T raErroviaria S,E:



TOTEM RETIRO

NTIAGO PERES KEMP
GTE. GRAL. DESARROLLO COMERCIAL

OPERADORA FERROVIARIA S.E. MARIANO MENENDEZ
Gerente Cormerclal

L ] etdl LS
Operadora Feri




TOTEM RETIRO N

Turbina \

Q)Q
b Luz Alarma \

Cerradura !

SANTIAGO PERES KEMP
GYE. GRAL. DESARRDLLO COMERCIAL

MARIANG MeNENDE
OPERADORA FERROVIARIA S.E. 2 DEZ

Gerente Corn

e o
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