“2018 - Afo del Centenario de la Reforma Universitaria”

Buenos Aires, 04 de Abril de 2018.-

CIRCULAR N°7

LICITACION PUBLICA N° 03/2018 - EXPTE. TRE-SOF-SOFS-0006341/2017

“LICITACION PUBLICA NACIONAL PARA LA CONTRATACION DEL PLAN INTEGRAL DE
MANTENIMIENTO EDILICIO, DE EQUIPAMIENTO E INSTALACIONES - ESTACION RETIRO
- LINEA MITRE”.-

INFORMACION SIN CONSULTA

Informacion emitida por la Operadora en razon del llamado a Licitacion Pablica Nacional, derivadas por
medio autorizado por Pliego en los términos del Articulo 6°, Apartado "CONSULTA Y
ACLARACIONES” del Pliego de Bases y Condiciones Particulares de SOF SE para el presente llamado.

INFORMACION NRO. 1:

Por medio de la presente se procede a rectificar los puntos del Pliego de Especificaciones Técnicas
detallados a continuacion.
Cabe aclarar que dicha modificacion obedece a un error formal de itemizado, no afectando el alcance

original de la contratacion en curso:

e DEL PET ORIGINAL.:
Articulo 18° - Documentacion de Final del SERVICIO
Conjuntamente con la finalizacion de los trabajos y previo a la solicitud del Acta de Recepcidn Provisoria, LA
CONTRATISTA entregara al personal de Inspeccion del COMITENTE tres copias en papel firmadas por el
profesional correspondiente y en formato digital mediante memoria USB (pendrive) la totalidad de la
documentacion conforme a los trabajos realizados segun lo que se define en el Apartado 23.4.2.

e LEASE:
Articulo 18° - Documentacion de Final del SERVICIO
Conjuntamente con la finalizacion de los trabajos y previo a la prestacion de conformidad de la finalizacion
del servicio, por parte de SOFSE, LA CONTRATISTA entregara al personal designado por SOFSE, tres
copias en papel firmadas por el profesional correspondiente y en formato digital mediante memoria USB

(pendrive) la totalidad de la documentacién conforme a los trabajos realizados segin lo que se define en el
Apartado 20.6.2.
Cabe aclarar que el mencionado Apartado 20.6.2 establece:
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“Independientemente del motivo de la finalizacion de la contratacion, la CONTRATISTA debera retornar a
SOFSE los recursos recibidos en condiciones Optimas de funcionamiento y presentar toda aquella
informacion que sea necesaria para una eventual recontratacion de los SERVICIOS, a saber:

* Entrega en condiciones del espacio asignado para uso propio.

* Detalle de inventario de suministros en almacenamiento.

* Detalle completo con historico de trabajos realizados.

* Detalle de tareas y trabajos pendientes.

* Informacion administrativa perteneciente a/los SITIO/S.

o Informacion completa extraida de las herramientas informdticas del CONTRATISTA utilizadas para el
SERVICIO, en formato original (bajadas de las tablas y vistas del sistema), planillas tipo MS Excel, CVS y
Formato Original dels Software CAFM implementado y derecho a traspaso de licencia y uso del sistema a
futuro CONTRATISTA.

* Mediciones de los distintos sistemas y equipos en las que se verifique el normal funcionamiento de los
mismos, como minimo segun lo contemplado en el Anexo 07.

* Base de datos actualizada con el levantamiento de activos, en formato digital abierto, junto con todas las
rutinas, lista a seguir (check list) y procedimientos ejecutados o por ejecutar sobre cada activo.

Al momento de la finalizacion del periodo de contratacion, SOFSE podra solicitar a su exclusivo criterio la
colaboracion de la CONTRATISTA en el traspaso del SERVICIO a Terceros mediante las siguientes
actividades:

* Colaboracion y coordinacion de la transicion con las otras partes

» Entrega de la documentacion relacionada a las instalaciones de SOFSE generada durante el plazo de
contratacion.

* Informe con el estado de las instalaciones sobre las cuales prest6 el SERVICIO.

* Esta transicion podra desarrollarse en un plazo de uno (1) a tres (3) meses, a criterio de SOFSE, siendo
obligacién de la CONTRATISTA saliente la asignaciéon de aquellos Recursos asociados al SERVICIO que
SOFSE indique y manteniendo para estos Recursos y durante el plazo indicado los costos unitarios vigentes
al momento de iniciada la transicion.

Debera entregarse toda documentacion requerida incluyendo el Manual de Operaciones, Mantenimiento
Correctivo y Predictivo, Politicas de emergencias, Descripcion de Instalaciones y Base de Datos con la
Historia Operativa del SITIO, al momento de finalizacion del SERVICIO o extincién del contrato,
independientemente del/los motivos de la misma, quedando sujeta la conformidad del Gltimo abono mensual a

la cumplimentacion de este requerimiento”

e DEL PET ORIGINAL:
Articulo 19° - Medicion y Certificacion.
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[ Informe Mensual: descripcion cualitativa del trabajo ejecutado para cada item de la planilla de medicion,
acompafado por el correspondiente relevamiento fotografico que ilustrara el estado de la infraestructura antes
y después de la ejecucion de los trabajos certificados. Dicho informe incluira los elaborados definidos en el
Articulo 23.3

e LEASE:
[ Informe Mensual: descripcion cualitativa del trabajo ejecutado para cada item de la planilla de medicion,
acompafado por el correspondiente relevamiento fotografico que ilustrara el estado de la infraestructura antes
y después de la ejecucion de los trabajos certificados. Dicho informe incluird los elaborados definidos en el
Articulo 20.5.2.

Cabe aclarar que el mencionado Articulo 20.5.2 establece:

“La documentacion definida en esta seccion debe ser entregada por la CONTRATISTA haciendo referencia a
la totalidad de los SERVICIOS referidos en el presente Pliego.

Se define de esta manera a toda aquella documentacion de carécter obligatorio, la que incluye Reportes con
analisis que debe ser entregada en forma mensual por la CONTRATISTA.

Documentacion de la CONTRATISTA (mensual)

* Nomina de personal de la CONTRATISTA asociado al SERVICIO, destacando:

* Personal propio y de terceros bajo supervision de la CONTRATISTA. (estos seran los que surjan de la
presentacion previa, los cuales deberan ser aprobados por SOFSE, en caso de que los propuestos por la
CONTRATISTA, no satisfagan los requerimientos de capacidad, trayectoria o idoneidad, SOFSE, entregara
un listado de EMPRESAS especializadas homologadas por SOFSE, del cual la CONTRATISTA deberéa optar
por la sub contratacion de estos.)

* Eventuales variaciones del mes, altas, bajas, reemplazos y licencias.

* Certificado de pagos de cargas y aportes segun Formulario N° 931.

« Seguros de vida obligatorios, en los casos que corresponda.

* Certificado de ART con clausula de No Repeticion.

» Comprobante de pago Poliza de Responsabilidad Civil.

* Copia de los recibos de sueldo firmados por el Personal.

Reporte de Mediciones Ambientales y Actividades de Seguridad e Higiene (mensual)

Estos temas son de alta importancia para SOFSE, por lo que resulta imprescindible contar con mediciones y
estadisticas precisas que puedan ser eventualmente utilizadas en el ambito de una certificacion LEED o
similar y/o para el reporte de indicadores de “huella de carbono” y “disposicion final” en los reportes
anuales y/o a requerimiento de autoridad competente. Se presenta a continuacion un listado con la
informacion solicitada en una primera instancia, la que podra ser modificada segin las necesidades de
SOFSE.

* Consumo de papel y toiletries (articulos de higiene personal).
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* Calidad de la Iluminacion (muestreo mensual en zonas representativas preestablecidas, y muestreos
variables).

* Cantidad de artefactos de iluminacion remplazados, indicando tipo y zona.

* Cantidad de pilas y baterias utilizadas y recibidas en los repositorios distribuidos a tales fines.

* Certificados de Disposicion Final de estos elementos (cuando corresponda).

» Documentacion requerida segin Normativas vigentes, incluyendo la Ley N° 24.501.

* Riesgos medioambientales identificados y propuesta de acciones a realizar.

* Reporte de incidentes y accidentes, incluyendo los denunciados a ART.

* Curvas de evolucion de consumos (energético, combustible, agua, etc.).

Resultado de Recorridas y Auditorias (mensual)

Sera responsabilidad de la CONTRATISTA cumplir con las recorridas que SOFSE defina, asi como
desarrollar en forma proactiva recorridas y auditorias adicionales, tanto programadas como aleatorias,
sobre las que también se deberan presentar los informes correspondientes.

» Cumplimiento y observaciones de las Recorridas definidas por SOFSE.

* Relativas al SERVICIO en general.

* Relativas al Personal de la CONTRATISTA.

* Relativas a las instalaciones, herramientas y procesos utilizados.

* Relativas a la calidad de materiales e insumos utilizados.

* Observaciones de las recorridas aleatorias a cargo de la CONTRATISTA.

Estadisticas y detalles sobre el Personal de la CONTRATISTA (mensual)

Sera responsabilidad de la CONTRATISTA la gestion integral del Personal asignado al SERVICIO. Por lo
tanto, el interés de SOFSE sobre los mismos se centra en asegurar el cumplimiento de las condiciones de
trabajo establecidas para el SERVICIO, teniendo acceso a la informacion mensual:

* Registro de ausencias del mes: cubiertas y no cubiertas.

* Evolucion de presentismo y cumplimiento de horarios

* Detalle de eventos y respuesta a urgencias del mes en guardias pasivas.

Comunicaciones relativas a las Normas de Trabajo (mensual)

Sera responsabilidad de la CONTRATISTA la de informar también en estos reportes cualquier comunicacion
que pueda haber recibido por parte de SOFSE o cualquier otro interlocutor que SOFSE defina, durante el
periodo al que se hace referencia en el informe.

Se deber& poner especial atencion a cualquier tipo de desvio o falta de caréacter reiterado.

» Cumplimiento del uso de uniformes.

» Cumplimiento del uso de plaquetas de identificacion.

* Uso adecuado de herramientas y equipamientos.

* Uso adecuado de dispositivos de comunicacion.

* Higiene personal y del espacio de trabajo.
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* Predisposicion y trato personal.

* Uso adecuado de elementos de seguridad general y personal.

Reporte Ejecutivo situacion del SERVICIO (mensual)

Como cierre del reporte mensual, el Referente Técnico debera emitir su propio reporte, considerando las
situaciones particulares del momento, e incluyendo en forma obligatoria los siguientes contenidos:

* Reporte de principales tareas en curso, con andlisis del Referente Técnico. Estas tareas son las que deberan
registrarse a través del sistema CAFM anteriormente mencionado: pedidos, reclamos y quejas.

* Reporte de situacion del equipo (incluyendo plan de capacitacion), con andlisis del Referente Técnico.

* De existir eventos cuya reiteracion sea igual o superior a tres (3) eventos al mes y/o cinco (5) dentro de los
Gltimos seis (6) meses y/o se verifiquen en meses consecutivos, la CONTRATISTA elevard a SOFSE un,
informe técnico que indique las causas, el analisis de las mismas y una propuesta de solucion definitiva.

’

* Reporte de andlisis y propuestas de mejora continua, con analisis del Referente Técnico”.

e DEL PET ORIGINAL.:
20.7.1. Mantenimiento Preventivo y Predictivo - Tareas Generales: Mantenimiento Integral, Limpieza Técnica

Comprende todas aquellas que requieran presencia permanente en el SITIO. En particular aquellas tareas

detalladas en el Articulo 23°, 24.1, 24.4, 24.5 y 24.6, a saber: tareas generales de mantenimiento, limpieza

técnica diaria y programada, mantenimiento diario de instalaciones: eléctricas, sanitarias, termomecanicas,
proteccion contra incendio, puesta a tierra, etc., presencia de dotacion permanente, elaboracion de informes y
reportes.

e LEASE:
Comprende todas aquellas que requieran presencia permanente en el SITIO. En particular aquellas tareas

detalladas en los presentes Articulos 20.7.2. a 20.7.25, a saber: tareas generales de mantenimiento, limpieza

técnica diaria y programada, mantenimiento diario de instalaciones: eléctricas, sanitarias, termomecanicas,
proteccion contra incendio, puesta a tierra, etc., presencia de dotacién permanente, elaboracion de informes y

reportes.

Cabe aclarar que los mencionados articulos establecen:

“20.7.2. Mantenimiento Preventivo y Predictivo - Tareas generales de mantenimiento y de mantenimiento
programado de equipamiento

Comprende las tareas de mantenimiento eléctrico y de equipamiento, segun el cronograma de intervenciones
por equipo previsto en sus respectivos manuales de mantenimiento, incluyendo mano de obra, materiales,
repuestos y garantias. A tales efectos se anexa el listado de equipos en el SITIO a los efectos de definir el
cronogramay recursos necesarios para llevar adelante las tareas de mantenimiento.

El presente item, a su vez comprende la provision y reemplazo de todas las llaves termo magnéticas,

disyuntores diferenciales, relevos térmicos, guarda motores, descargadores, balastos, arrancadores,
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transformadores, fusibles, terminales, cables, tomacorrientes e interruptores de tecla, lamparas y/o
luminarias, elementos de interconexion, borneras, y todo material menor que haga al funcionamiento normal
de las instalaciones eléctricas y electromecénicas y no estén descritas en el rubro tareas a demanda.

Para los materiales eléctricos se establece un limite superior de 100 Amperes. Se incluye también tornilleria,
soporteria, cafieria hasta un diametro maximo de 1 (una) pulgada para cafieria metalica y 4 (cuatro)
pulgadas para caferias plésticas.

Para materiales de Termo mecanica, se definen como incluido, ellos que sean de caracter consumibles de
reposicion sistematica, como ser, Filtros de Aire, juntas, fijaciones, etc. y todo material menor que haga al
funcionamiento normal de las instalaciones termo mecénicas y electromecéanicas asociadas y no estén
descritas en el rubro tareas a demanda.

Para materiales de Sanitaria, se definen como incluido, ellos que sean de caracter consumibles de reposicion
sistematica, como ser, llaves de paso, valvulas, Juntas, Fijaciones, etc. y todo material menor que haga al
funcionamiento normal de las instalaciones asociadas y no estén descritas en el rubro tareas a demanda.

Las tareas se certificaran de manera mensual habiéndose constatado que La CONTRATISTA haya cumplido
con la totalidad de los procesos previstos para el mes transcurrido.

Todos los repuestos menores, o denominados de mostrador, que hagan a las tareas de mantenimiento
preventivo o correctivo por mal funcionamiento estaran incluidas en el contrato por ajuste alzado, las que se
consideran medianas 0 mayores, estaran en el listado de precios y cantidades de tareas a demanda o
incluidas en listado de precios de material y mano de obra.

20.7.3. Equipos, materiales y elementos de reposicion inmediata.

Dada la necesidad de contar con una serie de recursos estratégicos de disponibilidad inmediata en el SITIO
(Prioridad 1y 2), cuya reposicion depende de la eventualidad de ocurrencia de un evento particular que asi
lo justifique, resulta necesario definir un listado de equipos y repuestos estratégicos a proveer por la
CONTRATISTA. La modalidad de contratacion para estos insumos esta indicada, segun lo dispuesto en el
Articulo 4°.

Dichos recursos deberan estar disponibles en el SITIO, bajo custodia de la CONTRATISTA durante el plazo
previsto para el SERVICIO.

Para el caso de los Materiales de Reposicién inmediata, los mismos deberan ser suministrados en caso de
requeridos en plazo maximo de lhs, debiendo la Contratista, tomar los recaudos necesarios en su oferta para
poder cumplir con esta exigencia.

20.7.4. Tareas sobre demanda — Montaje, Puesta a Punto y Prueba de Equipos y Repuestos Estratégicos
Corresponden a las tareas de reemplazo del equipo o repuesto estratégico definido en el articulo anterior y en
el mencionado Anexo 07, previa presentacion de informe de justificacion debidamente documentado y la
aprobacion del personal de Inspeccion del COMITENTE. Las tareas implican el retiro del elemento a
reemplazar, la entrega del mismo a SOFSE y la colocacion, montaje, conexion, puesta a punto y prueba del

equipo o repuesto estratégico, con sus manuales y garantias.
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Dicho equipo reemplazado debera ser mantenido y recibir el mismo tratamiento que el previsto para el resto
del equipamiento incluido en el SERVICIO.

20.7.5. Tareas sobre demanda — Mantenimiento Integral: Activos adicionados a contrato.

La CONTRATISTA completara la planilla de cotizacion, en los sub rubros del item 2.02, “Adicional de activo
fijo a incorporar al contrato de mantenimiento integral”, con los valores unitarios que corresponderan al
servicio integral de mantenimiento, tal como se describe en el presente PET, y sus anexos, como resultado
ultimo el de tratar al nuevo activo adicional como un activo original. Esto implica desde la carga del mismo
en el CAFM, y por ende la aplicacion de las rutinas que le correspondan siguiendo el contrato, el valor
indicado en la planilla corresponde al valor de servicio mensual, quedando incluido desde su inicio de alta en
el CAFM, como elemento unitario a certificar todos los meses, hasta la finalizacion del contrato.

Estos activos estaran en el mismo domicilio de prestacion de servicios y se iran incorporando al servicio, a
medida que los mismos comiencen a ser patrimonio de la compafiia.

Para el caso del item 2.03 de la planilla de cotizacién, los valores ofertados, seran de aplicacion para casos,
tanto de objeto de este contrato como para los activos que se fueran incorporando al servicio.

En todos los casos se utilizaran las unidades de medidas ofertadas para conformar la facturacion mensual de
la contratista.

20.7.6. Tareas sobre demanda — Mantenimiento Integral: PINTURA

La CONTRATISTA realizaréa trabajos de pintura con topes mensuales. Esto es enduido, lijado y dos (2) manos
de la pintura que corresponda a la superficie a tratar. Se incluye la provisién de los materiales a cargo de la
CONTRATISTA, los cuales corresponderan siempre a primeras marcas y calidades del mercado.

El tope mensual de provision a cargo de la CONTRATISTA es de trescientos metros cuadrados (Se indica en
planilla de cotizacion) de pintura por mes y la modalidad de certificacion sera por Orden de Compra Abierta.
20.7.7. Tareas sobre demanda — Mantenimiento Integral: CIELORRASOS

Se incluye la redistribucién de luminarias y de bocas de inyeccion y retorno de aire.

También el reemplazo con topes de cielorrasos de placa de yeso deteriorados, con provision de material y
mano de obra a cargo de la CONTRATISTA.

20.7.8. Tareas sobre demanda — Mantenimiento Integral: CERRAJERIA

La CONTRATISTA sera responsable de todas las cerraduras, cierrapuertas, barrales antipanico y demas
herrajes, incluyendo guias y cerrojos. Debera realizar copias de llaves de escritorios y mobiliario en general,
con topes.

20.7.9. Tareas sobre demanda — Mantenimiento Integral: SOLADOS

Se establece que SOFSE podra tener en los sitios disponible un inventario de solados que la CONTRATISTA
podra utilizar, previa autorizacion por parte de SOFSE, realizando un seguimiento detallado de inventarios,
usos y eventuales reposiciones.

La secuencia sera programada junto con los otros trabajos en el hall, tratando de generar frentes de obra que

no generen demoras ni dificultades al flujo peatonal de la estacion.
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Se colocara un nuevo piso granitico en toda la superficie, el mismo sera compuesto de piezas de 30x30 cm
con junta para tomar, de 4 cm de espesor colocados sobre mortero de asiento a la cal (tipo Milagro o calidad
superior). Los pisos seran de primera marca reconocida por el mercado.

La terminacion final seré pulida a plomo y proceso de termovitrificado.

20.7.10. Tareas sobre demanda — Mantenimiento Integral: REVESTIMIENTOS

Se establece que SOFSE podra tener en los sitios disponible un inventario de otros revestimientos que la
CONTRATISTA podra utilizar, previa autorizacion por parte de SOFSE, realizando un seguimiento detallado
de inventarios, usos y eventuales reposiciones.

20.7.11. Tareas sobre demanda — Mantenimiento Integral: VIDRIOS 3+3

La CONTRATISTA sera responsable de la reposicion, provision y colocacion, de los espejos y de los vidrios
de puertas, tabiques y nichos hidrantes. Se excluyen los vidrios de ventanas exteriores y las roturas que sean
consecuencia de siniestros y vandalismo.

El tratamiento de vidrios y selladores comprende el recambio total de los mismos por tipo float Vasa 3+3,
para su fijacion se empleara sellador adhesivo tipo Sikasil — E de SIKA o similar, para su aplicacion se
seguiran las indicaciones del fabricante.

Los selladores contornearén el perimetro completo de los vidrios en las carpinterias, debiendo presentar
estrias para ajustarse en las superficies verticales de contacto con los vidrios y ser lisos en las demas caras.
Los vidrios y cristales estaran exentos de todo defecto y no tendrén alabeos, manchas, picaduras, burbujas,
medallas, u otra imperfeccién y se colocaran en la forma que se indica en los planos, con el mayor esmero
segun las reglas del arte e indicaciones de la Inspeccion.

La colocacion deberd ser realizada por personal capacitado poniendo especial cuidado en el retiro y
colocacion de los contravidrios, asegurandose que el obturador que se utilice ocupe todo el espacio dejado en
la carpinteria a efectos de asegurar un cierre perfecto y una firme posicion del vidrio dentro de la misma.

El espesor de las hojas sera regular y en ningln caso seran menores que las que a continuacion se indica
para cada tipo.

Cuando se especifique el material se tomaran en cuenta las caracteristicas dadas por el fabricante en cuanto
a espesores, dimensiones, usos y textura ajustandose a recomendaciones exigidas.

20.7.12. Tareas sobre demanda — Mantenimiento Integral: VIDRIOS 4+4

Idem especificaciones vidrios 3+3

20.7.13. Tareas sobre demanda — Mantenimiento Integral: VIDRIOS 5+5

Idem especificaciones vidrios 4+4

20.7.14. Tareas sobre demanda — Mantenimiento Integral: VIDRIOS REFORZADOS

Idem especificaciones vidrios 5+5

20.7.15. Tareas sobre demanda — Mantenimiento Integral: ALFOMBRAS
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Se incluye a cargo de la CONTRATISTA la mano de obra para reemplazos de alfombra con topes mensuales,
siendo el costo de los materiales a cargo de SOFSE. Los Recursos provistos por la CONTRATISTA deberan
estar calificados para realizar esta tarea.

20.7.16. Tareas sobre demanda — Mantenimiento Integral: MANTENIMIENTO Y RECARGA DE LOS
SISTEMAS DE FM200

Se incluye el mantenimiento y la recarga de los sistemas de FM200 de los sitios por parte de un
subcontratista incluido en el Registro dispuesto por la Disposicion 415/11 de la Direccion General de
Defensa y Proteccion del Consumidor de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires y de acuerdo con las pautas
de mantenimiento estipuladas en la misma.

Se certificara de manera mensual una vez verificado el cumplimiento de los protocolos de mantenimiento y
recarga previstos.

20.7.17. Tareas sobre demanda — Mantenimiento Integral: PROVISION Y COLOCACION DE
REFRIGERANTES

Se incluye la provisién y colocacion con topes de refrigerantes de todo tipo. Cuando deba vaciarse un circuito
de refrigerante, no estara permitido liberarlo a la atmdsfera, siendo obligatorio su envasado a cargo de la
CONTRATISTA. No se permitira la reutilizacion del refrigerante recuperado de un sistema.

20.7.18. Tareas sobre demanda — Mantenimiento Integral: MOTORES Y COMPRESORES

El servicio abono de mantenimiento mensual contemplara la provision de recambio de motores y/o
compresores de potencia menor a 1KW eléctrico, para potencias mayores los mismos seran provistos por este
item.

20.7.19. Tareas sobre demanda — Mantenimiento Integral: BATERIAS Y PILAS

Se incluye el reemplazo de pilas de controles remotos de sistemas que se encuentran dentro del alcance del
SERVICIO, aromatizadores, y también las baterias de gabinetes de desfibriladores en caso de corresponder.
Todas las baterias de plomo y &cido sulfarico con electrolito libre serdn remplazadas a requerimiento de
SOFSE.

Para el caso de baterias de UPS, en caso de falla de alguna, o algunas, las mismas deberan ser provistas por
el sub contrato de mantenimiento certificado de UPS, dando su reemplazo material y de mano de obra, asi
como la garantia de las mismas, por seguimiento de funcionamiento.

20.7.20. Tareas sobre demanda — Mantenimiento Integral: SOPORTERIA Y CABLEADO DE TENSION DE
CCTV, AUDIO/VIDEO Y EQUIPAMIENTO MULTIMEDIA

Es responsabilidad de la CONTRATISTA el mantenimiento de la soporteria de las caAmaras, equipamiento de
audio / video, TV, LCD, proyectores y del equipamiento multimedia en general. Se incluye también el
mantenimiento de todo el cableado de tension.

El CONTRATISTA deberéa proporcionar ayuda de gremios para el izaje y elevacion necesario por parte de los
subcontratistas de SOFSE que requieran acceder a sectores elevados de mas de 4 mts del altura en horario
nocturno (23.00 a 4.00 hs)
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Se excluye el mantenimiento, la provision y el eventual reemplazo de elementos activos, como ser camaras,
DVRy parlantes.

En todos los casos y en cualquier momento, SOFSE se reserva la opcion de proveer por su cuenta y cargo
cualquier material, sin que esto implique derecho de indemnizacion o reclamo por parte de la
CONTRATISTA.

Se excluyen las provisiones de materiales en los siguientes casos: dafios por siniestro, obra nueva y fin de la
vida util segun el plazo sugerido por el fabricante o por una asociacion profesional competente como el
ASME o ASHRAE.

20.7.21. Tareas sobre demanda — Mantenimiento Integral: OPERATIVO NOCTURNO DE LIMPIEZA EN
ALTURA (TECHOS DE HALLES, PATIO DE CARRUAJE)

Comprende los operativos de limpieza en altura los cuales comprenden las siguientes tareas:

| Limpieza de cielorrasos,

[ cupulas,

L luminarias,

LI ornamentos,

[ vidrios interiores y exteriores

| reloj

_| desinfecciones,

[l mantenimiento y reemplazo de malla antipalomas

| limpieza de piedra paris

| todo aquel elemento que se ubique por sobre los dos (2) metros desde el nivel de solado.

Limpieza de Ornamentos

La limpieza de los ornamentos se efectuara simultaneamente a la del cielorraso, teniendo la precaucién de no
aplicar presion que produzca alteraciones y desprendimientos en los elementos que componen la pieza
ornamental. Teniéndose como premisa aplicar limpieza en seco que se nombro en item limpieza.

Bajo ningun concepto se admitird la remocion de particulas mediante el empleo de herramientas metalicas
(cepillos, espatulas, etc.). Solo en caso de extrema necesidad, podran usarse espatulas de madera semidura.
Debe considerarse que las partes erosionadas, estan mas debilitadas, por lo que deben ser tratadas con
mucho cuidado, cualquiera sea el tratamiento de limpieza a realizar. Se pondra especial atencion durante la
limpieza en las areas donde se verifiquen desprendimientos o partes disgregadas. En términos generales, sera
preferible aplicar una cortina de agua a menor presion durante un lapso algo mayor de tiempo. Teniendo en
cuenta el dafio que pueda producir el ingreso de agua por detras de los elementos ornamentales
premoldeados que fueron incorporados al cielorraso, se vera la conveniencia de hacer efectuar el sellado de
juntas o fisuras, con selladores siliconados que seran retirados al momento de intervenir las fisuras.

Luego de la limpieza, se procedera de la siguiente manera:
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- Verificacién del estado general, retirando aquellas partes sueltas, con el debido cuidado pues seran
recolocadas.

- Tratamiento de refuerzos internos: los hierros de la armadura interna que sirven de union entre las distintas
partes que forman el ornamento, seran tratados convenientemente. Primero, se limpiaran con cepillos de
acero, para retirar todo resto de éxido. Inmediatamente, se aplicard una capa de convertidor de 6xido Ferro
bet o similar.

Si el hierro presentara pérdida de seccion por corrosion, se procedera al cambio del tramo. Se utilizara una
varilla roscada de bronce o de acero inoxidable, con inyeccion de adhesivo epoxi. La extension de la varilla
serd igual al metal retirado y estara dispuesto de manera que cumpla a la perfeccién la funcion de union de
las partes que componen el ornamento.

- las guardas que se encuentran con ataduras de alambres galvanizados deberan verificar su estado de
sujecion y reproducir esta colocacion con material idéntico cuando se repongan piezas faltantes o
deterioradas.

- las partes previamente retiradas, seran recolocadas en su posicion de origen. Se fijaran con un adhesivo
tipo Klaukol Blanco Pro o similar.

- en caso de faltantes, se modelara in situ con un mortero de reposicion igual al existente con moldes en
caucho de siliconas, en caso de ornamentacion de yeso se realizard con mortero de yeso reforzado, con malla
plastica en el interior.

- las fisuras serén tratadas: se abrira la fisura con espatula, se inyectara Sika Flex 1A Plus (Sika) o similar
calidad. Finalmente se completara con mortero de reposicion idem existente.

Respecto a los faltantes de revoques en frentes de cornisas, frontis y guardapolvos, se recompondran con el
uso de reglas y moldes corridos. El corrido de las molduras se realizara con la terraja que corresponda al
elemento de que se trate. La terraja estara formada por una plantilla de chapa zincada recortada conforme el
perfil de la moldura que se intenta reproducir. Esta plantilla se fijara a un soporte de madera que le dé la
necesaria rigidez, el que a su vez quedara tomado a los listones guias que serviran de apoyo sobre las reglas
que se colocan en

el muro en forma paralela, por encima y por debajo de la moldura en cuestion. Las reglas seran
exclusivamente de aluminio y deberan estar en buenas condiciones de conservacion. Serén colocadas a nivel
0 a plomo segun correspondan y mantendran entre si un perfecto paralelismo.

Para conformar la moldura se aplicara el jaharro sobre los ladrillos, pasando la terraja para quitar los
excedentes de mortero. Esta operacion se repetira tantas veces como resulte necesario para conformar la
moldura. Se ejecutaran dos plantillas de chapa. Una con el perfil de la moldura obtenida a partir del
relevamiento de obra y otra aproximadamente 5 mm mas pequefia. Esta Gltima se empleara para conformar
la moldura en grueso vy, la citada en primer término, para "cortar" el enlucido, es decir para darle la

terminacion.
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En todos los casos las aristas deberan quedar rectas y vivas y las superficies lisas. Cuando se trate de
paramentos con texturas (p. ej.: peinados) estos se realizaran una vez que se han terminado de alisar los
enlucidos y cuando el material haya fraguado lo suficiente para permitir esta tarea. Se reconstruiran,
también, bordes de unién entre cornisas y muro, bordes y molduras internas entre ménsulas, goterones.

Los trabajos en los ornamentos tanto en la limpieza como de produccion de piezas faltantes deberan ser
ejecutados por restauradores o mano de obra con comprobada experiencia en tareas equivalentes. La I.0.
estard facultada para exigir a la CONTRATISTA el cambio de especialista, si considera que el trabajo no se
efectUa debidamente.

LA CONTRATISTA debera revisar por medios percutivos, organolépticos y los que considere necesarios, el
estado de todos los ornamentos y asegurar la solidez de su sujecion.

Se certificard por operativo concluido, previa entrega de informe con documentacion fotogréafica que
demuestre el cumplimiento de las tareas previstas.

Tratamiento simil piedra

Se seguiran estrictamente los lineamientos de documentacion de los materiales (En lo que a muestras de
extraccion, anclajes, texturas) como exige la reglamentacion para la preservacion y conservacion de edificios
historicos, dirigido por el especialista de LA CONTRATISTA y aprobado por la I.0.

La 1.O. podra solicitar la demolicién y posterior reposicion de pafios completos cuando lo considere
necesarios. Estas reposiciones incorrectamente efectuadas por LA CONTRATISTA seran a su exclusivo cargo
y tantas veces como la 1.0. crea conveniente.

Los morteros de reposicion deberan prepararse en el lugar, en recipientes adecuados y los sobrantes serén
descartados al finalizar cada trabajo, no pudiendo reutilizarlos al dia siguiente.

En la limpieza se eliminaran las concentraciones de suciedad (costras negras), eflorescencias salinas,
musgos, etc. En este procedimiento, se retiraran las partes sueltas y/o proximas a desprenderse.

Se trataran los hierros estructurales que estén y queden expuestos en el paso anterior. Se limpiaran con
cepillo de cerda, se aplica una capa de un producto pasivante ya que son hierros estructurales que quedaran
dentro del mortero. Los elementos metalicos nuevos que se incorporen a la obra deberan protegerse
adecuadamente con el convertidor antes mencionado.

Respecto a los faltantes de revoques en frentes de cornisas, dintel de balaustrada se recompondran con el uso
de reglas y moldes corridos. Este trabajo debera ser realizado per personal especializado con la metodologia
de armado tradicional con uso de terrajas sobre jaharro.

En todos los casos las aristas deberan quedar rectas, vivas y las superficies lisas.

En presencia de texturas deberan realizarse las mismas cuando el material haya fraguado y permita su
realizacion. Se reconstruiran, también, bordes de unidn entre cornisas y muro, bordes y molduras internas
entre ménsulas, goterones.

En este momento, se verificara el estado de la estructura de la cornisa: se limpiaran los perfiles con cepillos

metalicos para eliminar restos de 6xido; se aplicara un anticorrosivo de base cementicio.
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Limpieza de ménsulas, balaustradas y ornatos

Esta limpieza se haré retirando en forma manual los restos y particulas mas grandes y con aire a presion las
mas pequefias. El aire serd aplicado mediante sopladores (pistolas manuales). La limpieza comenzara por la
parte superior de la fachada. Al mismo tiempo, se retirard la suciedad de los pisos operativos y de las
pantallas del andamio.

Durante el hidrolavado a vapor, se efectuara la verificacion del estado de conservacion de los revoques simil
piedra. Seran revisadas cuidadosamente para comprobar mediante percusion el grado de solidez,
compacidad y anclaje al soporte de los revoques.

Esta comprobacion se realizara aplicando los métodos usuales para edificios de valor patrimonial con las
herramientas correspondientes para no dafiar y solo poder identificar las superficies que asi lo requieran
intervencion. Conocido el grado de solidez, compacidad y anclaje al soporte, se volcara como documentacion
para programar las intervenciones.

20.7.22. Tareas sobre demanda — Mantenimiento Integral: JORNADA NOCTURNA DE APOYO A TAREAS
EN ALTURA

Al ser La CONTRATISTA la responsable de la operacion y mantenimiento del equipamiento de elevacion
(JLG 600 a ser aportado por SOFSE), sera su responsabilidad prestar ayuda de gremios para la asistencia de
sus subcontratistas y terceros en la elevacion e izaje de personal y equipamiento.

Dichos operativos puntuales serdn coordinados con el personal de Inspeccion del COMITENTE y se
abonaran por jornada realizada.

20.7.23. Tareas sobre demanda — Mudanza por Puesto de Trabajo

La CONTRATISTA realizaré traslados internos dentro del SITIO, que implican movimientos de equipamiento,
materiales, insumos, mobiliario, etc. propios de las responsabilidades del area de Arquitectura y servicios
Internos, y que sean realizados en forma manual y/o con la ayuda de carros, zorras, carretillas u otros medios
similares, a proveer por la CONTRATISTA.

Se certificara por puesto de trabajo (incluyendo mobiliario, equipamiento, efectos personales, PC, Monitor
Teclado Mouse) mudado.

20.7.24. Tareas sobre demanda — material y Mano de Obra Especializada para tareas de Mudanza de puestos
de Trabajo eléctrico

LA CONTRATISTA realizara traslados internos dentro del SITIO, que implican movimientos de periscopio,
conexionado eléctrico a circuitos existentes, segun corresponde el tipo de tension, en caso de que el sitio
destino de la mudanza no cuente con Instalacion eléctrica para alimentar el puesto, se instalara el mismo y
sera certificado acorde con las unidades cotizadas en el punto 4 de la planilla de cotizacion.

20.7.25. Tareas sobre demanda — Mano de Obra Especializada para tareas de mantenimiento en oficinas
nuevas

Adicionalmente a los sectores a intervenir en el SITIO, durante el plazo del SERVICIO podran inaugurarse

nuevas Oficinas dentro del SITIO, las cuales podran ser objeto de tareas de mantenimiento puntuales. Dichas
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tareas deberan ser ejecutadas por personal de categoria Oficial Especializado de diversas especialidades:
eléctrico, sanitario, albafil, etc. Las tareas se certificaran por hora hombre de trabajo constatada por el
Personal de Inspeccion del COMITENTE .
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