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Metodologia de trabajos para la Restauracion del Edificio Historico
Estacion La Paternal

1. DESCRIPCION DEL ALCANCE
1.1. GENERALIDADES

El presente documento describe la situacién actual del Edificio Histérico
de la Estacidn La Paternal entre las progresivas 10+619.00 y 10+645.18, y la
adaptacion necesaria segun proyecto de viaducto y nueva arquitectura, para
reacondicionar su funcionalidad como boleteria y oficinas de personal de la
linea.

1.2.  SITUACION ACTUAL

Segun los relevamientos topograficos y visuales de los sectores
accesibles al dia de la fecha, se recopilaron los siguientes datos

La construccidn original, estd conformada por un unico nivel edificado
sobre planta baja, techado con un sistema de cubiertas a dos aguas de chapa
acanalada y muros de cierre exterior, de ladrillo a la vista actualmente
pintados. En su interior, contempla ambientes divididos por muros de
mamposteria.

1.3. DETERMINACION DE SECTORES A INTERVENIR

En funcion del estado actual y su reacondicionamiento, se
determinaron los siguientes sectores a intervenir

- Sector 1: Cubierta del Ala Norte
- Sector 2: Fachada Suroeste

- Sector 3: Reforma Interior

- Sector 4: Reforma exterior final

1.3.1. Estado actual de los sectores a Intervenir

Sector 1:

Se verificd en obra que la cubierta del ala Norte, es superior a la minima
altura requerida para poder montar la viga N2480 de viaducto
proyectada para este sector. Esta viga debe apoyarse entre las pilas que
contienen el Edificio Histérico (Pilas en progresivas 10+645.18 y

10+671.56). IF-2022-36201915-APN-GV'Y O#SOFSE

Sector 2:
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La fachada Suroeste, sufrié una adecuacion constructiva por tener
adosado a ella el paquete de sanitarios correspondiente a la estacién
vieja. Al dejar estos sanitarios desafectados a la funcionalidad de la
estacion, los mismos fueron demolidos dejando a la vista el mal estado
del muro que debe reconstruirse y se deberd cerrar el vano de
vinculacidn entre ambos bloques funcionales.

Sector 3:

_Elinterior del Edificio presenta un mal estado de los revoques
existentes, y determinados vanos de cielorraso.

Presenta dreas de solado de pinotea y carpinterias antiguas aptos para
su reciclado.

Se observa que el volumen Sur era el edificio original, y el ala Norte una
expansién contempordnea, la cual recicl6 las carpinterias preexistentes
para la nueva fachada ejecutada.

1.4. EJECUCION SECTOR 1: CUBIERTA ALA NORTE
1.4.1. Secuencia de intervencidn en el sector
A partir de los datos arrojados por el relevamiento previo,
podemos enunciar los siguientes trabajos a realizar para la adecuacion
del trabajo histérico:

- Armado de andamios exteriores perimetrales e interiores
- Desmonte de chapas

- Desmonte de cielorraso correspondiente al ala en cuestion
- Desmonte de cabriadas y correas

- Recomposicién de estructura y cierre de techo

1.4.2. Metodologia de trabajo
e Armado de andamios exteriores perimetrales e interiores

Se ensamblardn los cuerpos de andamio necesarios en las tres
caras exteriores al volumen superando la altura de los
cerramientos exteriores hasta alcanzar la altura necesaria para
hacer con seguridad el desmonte de las chapas.
Se procederd de forma paralela en el interior del edificio para
poder alcanzar el cielorraso y posteriormente poder trabajar
desde el interior el restablecimiento de la estructura.

e Desmonte de chapas
Se procederd a desmontar la totalidad de las chapas de
cerramiento del volumen en cuestidn conservando las que

puedan reutilizarse y computando las necesarias para la nueva
IF-2022-36201915-APN-GV'Y O#SOFSE

reforma.
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e Desmonte de cielorraso correspondiente al ala en cuestidn
Se demolerd todo el cielorraso de los ambientes que se
encuentran por debajo del area de trabajo a modificar, dado
gue no se encuentra en buen estado y debera rehacerse por
completo en un futuro

e Desmonte de cabriadas y correas
Se desmontaran las cabriadas y correas necesarias para efectuar

el reajuste de altura del techo, revisando a la vez el estado de las
mismas en caso de tener que reemplazar algunas que posean
defectos por antigliedad. Esta nueva altura responde a la altura
disponible en el drea una vez montada la viga 480
correspondiente al viaducto, dejando una distancia minima al
fondo de viga de 0.30m para poder tener acceso a la zingueria
de la cumbrera del edificio en caso de realizar los
mantenimientos necesarios preventivos del cierre horizontal
efectuado.

Se mantendrdn los tramos de tirantes de madera que componen
los aleros exteriores perimetrales del edificio para mantener la
estética original, cortando los mismos del lado de adentroy
dejando embutido Unicamente los tramos exteriores.

® Recomposicidn de estructura y cierre de techo
Se materializardn nuevamente las estructuras de soporte de la
nueva cubierta utilizando perfiles C de 200mm para las
cabriadas y perfiles C de 120 para las correas, dado que no se
encuentran en mercado las medidas originales en madera dura
y/o multilaminada, y por otro lado por no quedar a la vista una
vez ejecutado el cielorraso. La Unica parte visible de la misma
sera la correspondiente a los aleros exteriores, los cuales como
se menciona anteriormente, se mantendran con su estética
original en madera.
Las chapas a proveer seran del tipo acanalado prepintado de
color gris oscuro calibre N°25, segun solicitud de ADIF. Y en
cuanto a las zinguerias de cierre, serdn fabricadas en chapa de
calibre N° 18.
Se reemplazardn las cenefas de madera existente por otras
nuevas, dado su deterioro actual, recuperando los listones de
pinotea recuperados del proceso de desmonte del techo
original. En caso de ser necesario, seran provistos listones de
pino laminado.

IF-2022-36201915-APN-GVY O#SOFSE
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1.4.3. Croquis de sector a Intervenir

1.5. EJECUCION SECTOR 2: FACHADA SUROESTE
1.5.1. Secuencia de Intervencion en el sector:

Se realizara la restauracion de la fachada Suroeste, dado el
deterioro actual luego de demoler el anexo de sanitarios que se
encontraba adyacente al edificio histdrico, de acuerdo al siguiente
orden de tareas

- Picado de cara exterior

- Cierre de vano de acceso a los bafios demolidos

- Nuevo revoque exterior hidréfugo - Dibujo de fachada
- Pintura

1.5.2. Metodologia de Trabajo
® Picado de cara exterior
Se procederd a picar manualmente los revoques deteriorados y
el revestimiento del tramo de fachada del bafio demolido, hasta
descubrir el ladrillo original.

e Cierre de vano de acceso a los bafios demolidos
Se cerrara el antiguo vano de acceso a los bafios demolidos con
un muro de mamposteria tradicional.

e Nuevo revoque exterior hidréfugo - Dibujo de fachada
Se revocard todo lo picado previamente con un mortero

hidréfugo 1:3 para generar la protHcc?8RAS62 4 aABPN-GV' Y O#SOFSE
mamposteria original que previamente no poseia. Junto a esta
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etapa se procederd a “dibujar” el diseio de ladrillos vistos que

poseia el edificio originalmente, pero de forma artificial sobre el
revoque realizado

® Pintura
Se dard una mano de pintura acrilica para exterior, color a
definir segun resoluciéon del resto del perimetro del edificio, en
la totalidad de la fachada restaurada.

1.5.3. Croquis y fotografia actual del sector a Intervenir
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1.6. EJECUCION SECTOR 3: REFORMA INTERIOR
1.6.1. Secuencia de Intervencion en el sector
Se procederd a reformar el edificio interiormente siguiendo las
siguientes etapas de ejecucion:

- Desmonte de cielorrasos en mal estado

- Picado de revoques interiores

- Demolicién de muros y apertura de nuevos vanos segun proyecto
- Nueva mamposteria y cierre de vanos segun proyecto

- Canalizaciéon de nueva instalacioén eléctrica - Instalacidn Sanitaria
- Nuevos cielorrasos - restauracion de antiguos

- Revoque interior de muros - Restauracion de ladrillos vistos

- Restauracién piso de pinotea antiguo

- Terminaciones

1.6.2. Metodologia de Trabajo
e Desmonte de cielorrasos en mal estado
Se demolerdan manualmente los cielorrasos en mal estado y se
abriran los vanos necesarios de acuerdo al nuevo diagrama de

instalaciones en caso de ser necesario

Picado de revoques interiores

Se picaran manualmente los revoques de la totalidad de los
muros interiores para descubrir la mamposteria original y darle
posteriormente el tratamiento necesario para su restauracion y
nueva funcionalidad.

e Demolicién de muros y apertura de nuevos vanos segun

proyecto
Se conservardan todos los tabiques preexistentes abriendo

Unicamente un vano entre los locales que conformardn la nueva
sala de estar, y otro que conformaria la ventanilla de boleteria
siguiendo el nuevo proyecto de intervencién adjunto

o Nueva mamposteria y cierre de vanos segun proyecto
Se procederd a levantar un nuevo muro interior para generar la
division entre el local de Conteo y el local para la Caja de
Seguridad, dentro del ambiente ala de boleteria. Se ejecutara
con ladrillo de 8cm, y revoque 2 en 1 para interiores tipo weber.

e (Canalizacidon de nueva instalacion eléctrica - Instalacidn Sanitaria

Se ejecutarad la canalizacién para electricidad necesaria segun los
nuevos usos de los locales del EdiflEic?Q31363RRFARN{2 Y O#SOFSE

ejecutarad la restauracién de la instalacidn sanitaria para
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adaptarla al nuevo flujo de personal seglin nuevo proyecto.

Nuevos cielorrasos - Restauracién de Antiguos

Se construiran los nuevos cielorrasos segln proyecto, con placa
de roca de yeso a junta tomada, dejando los pases necesarios
para las instalaciones eléctricas proyectadas. Por otro lado, se
restauraran los paneles de los cielorrasos que se hayan
conservado adaptando material nuevo (en caso de utilizarse) a
la estructura original.

Por ultimo, los cielorrasos a hacer desde cero, se ejecutaran con
placas de roca de yeso en estructura de perfileria suspendida
desde la estructura original de cabriadas de pinotea o la nueva
de perfiles C, conteniendo en su interior las instalaciones
eléctricas necesarias.

Revoque interior de muros - Restauracidn de ladrillos vistos

Se limpiara la superficie con agua a presién utilizando una
hidrolavadora para poder remover todo el polvo y suciedad que
pudiera generarse con el picado de revoque y deterioro propio
del muro.

Se revocaran de forma manual todos los muros interiores con
mortero 2 en 1 tipo Weber para revoques interiores para evitar
la sobrecarga que pueda efectuar la carga de mezcla
convencional de revoque grueso y fino.

Restauracién de piso de Pinotea original

En los locales donde asi lo posea originalmente, se restaurara el
solado interior de pinotea, dado que se observé en general un
buen estado del mismo, a excepcion del drea circundante al
acceso NORTE del ala mas baja donde se reemplazaran las
partes afectadas por material nuevo.

Para este trabajo, se procederd en primera instancia, a retirar
todas las molduras y zécalos existentes y los tramos de piso que
se encuentren en mal estado sin posibilidad de restauracion. En
caso de encontrar roturas o filtraciones se taparan con masilla.
Luego se pasara al pulido del solado, lijando de a tramos de un
tercio siguiendo las vetas de la madera para mantener la
calidad. Se lijara en tres etapas, comenzando con una lija gruesa
y pasando sucesivamente a la lija mas fina. Los zécalos y
terminaciones serdn lijados a mano con lijas finas.

Se quitara todo el excedente de polvo aspirando desde las zonas
mas altas del suelo entre cada lijado y al final para completar su

limpieza y descubrir si quedd algu hE-@%@?@@%ﬁﬂéﬁPA}BQM%O#SOFSE

sera removida con un bloque de lijado.
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Por ultimo se procedera al plastificado del mismo aplicando una
capa del tinte seleccionado comenzando desde el perimetro
para luego pasar a los distintos pafios de los ambientes. Se
aplicaran las capas que se determinen necesarias para lograr el
acabado y tinte seleccionado

e Terminaciones
Se dara una mano de pintura latex interior a los tabiques
interiores revocados de acuerdo a la tonalidad seleccionada
segun proyecto, y se colocardn los artefactos eléctricos y
sanitarios correspondientes.
Se lijardn las carpinterias interiores y se masillaran las
imperfecciones encontradas para luego de aspirado el polvo
surgente, proteger con barniz tintado para madera interior de
acuerdo a lo establecido segun proyecto.

1.7.  EJECUCION SECTOR 4: REFORMA EXTERIOR FINAL

1.7.1.

1.7.2.

Secuencia de Intervencién del sector
Se procederd a reformar el edificio interiormente siguiendo las
siguientes etapas de ejecucion:

- Limpieza del perimetro circundante exterior

- Restauracién de Revoques, Molduras y Zécalos en mal estado
- Restauracién de Carpinterias Exteriores

- Terminaciones

Metodologia de Trabajo
e Limpieza del perimetro circundante exterior
Se procederd a quitar la basura acumulada en el perimetro
inmediato del edificio y con ello las malezas que se encuentran
invadiendo la estructura del edificio.

e Restauracién de Revoques, Molduras y Zdcalos en mal estado
Se verificaran los revoques exteriores para poder emparchar o
rehacer las dreas que asi lo requieran para evitar las corrosiones
qgue pudieran ocasionar las inclemencias exteriores.

Se picaran las molduras que se encuentren deterioradas y/o mal
reparadas previamente para poder ejecutarlas nuevamente
replicando su forma original con masilla de yeso fino. Luego se
dard una mano de latex exterior de la tonalidad establecida
segln proyecto final.

Por dltimo se revisaran los zdcalos en busqueda de fisuras,

grietas u otro tipo de filtraciones dﬁé%gﬁ%}%%%ar’f%%nyVYo#SOFSE
afectando a la estructura de la propiedad para poder reparar
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con urgencia su aislacion hidréfuga y su estabilidad estructural.

Restauracién de Carpinterias Exteriores

Se procedera al lijado de las carpinterias exteriores para
emparejar las superficies de las mismas y reparar con masilla las
imperfecciones que no puedan resolverse de la primer forma. Se
limpiara todo el polvo restante que pueda llegarse a acumular
por el tratamiento anterior para poder aplicar las capas
necesarias de barniz tintado para maderas de exterior hasta
alcanzar la tonalidad y proteccidn deseada.

Terminaciones

Una vez lograda la reparacién total de las fachadas del edificio,
con sus revoques, molduras y zdcalos en éptimo estado, se
procederd a aplicar pintura latex exterior de la tonalidad
seleccionada segln proyecto para proteccién de la misma.

Se revisaran las cenefas preexistentes correspondientes al techo
no modificado para ver la posibilidad de restauracién in situ. Se
procederia lijando integramente su superficie para eliminar
cualquier imperfeccién menor que pudiera poseer, y aplicando
masilla en aquellos casos en los que las imperfecciones superen
el primer tratamiento. Luego se aplicara las capas necesarias de
barniz tintado para maderas de exterior para dar la proteccién
final definitiva.

Este mismo tratamiento se dard para el remanente estructural
dejado en el proceso de modificacién del techo del ala norte, al
momento de cortar los tirantes estructurales interiores dejando
Unicamente los tramos que quedan en el exterior del edificio.
En cuanto a la cenefa del techo restaurado en el ala norte, se
debera fabricar una nueva, que respete la esencia de la idea
original pero se amolde a la nueva altura de techo utilizando
pino laminado.

IF-2022-36201915-APN-GVY O#SOFSE
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